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Overzicht aanpassingen en aanvullingen op plan Dedard naar aanleiding van consultatiereacties

Onderwerpen/reacties

Aanpassingen en aanvullingen

Algemene conclusies

1. Uit diverse bijeenkomsten en overleggen btigt in de getoonde reacties direct omwonendenaraere aspecten
van het plan kijken dan wijkbewoners die wat vendteg wonen. Bij de eerste groep leven meer bezwegen de
fysieke uitbreiding op zich, overlast van de uittireg, het drukker worden, het parkeren, bouwosrten verandering
op zich. Liever zien zij behoud van een kleins@®livoorziening. Bij de tweede groep worden de delan van een
volwaardig wijkwinkelcentrum meer gewaardeerd. Gensehappelijk leeft het probleem van sluipverkaetd wijk
Noordoost, met name over de Kapteynlaan. In deliggende plannen is geprobeerd zo goed mogelikning te
houden met beide groeperingen.

2. In het plan voor De Gaard is een reconstruetiede Kapteynlaan, ter hoogte van de Gaard, opgemoDit zal het
doorgaande verkeer/sluipverkeer op de Kapteynlaamimderen. Naarmate de “knijp” op de Kapteynlaffectever is
zal er minder doorgaand (sluip-)verkeer gebruik darkKapteynlaan gaan maken. Ook wordt voorzievémeiele
maatregelen om sluipverkeer op de KWL-lanen (o.ekli&rlaan) aan te pakken, indien dit noodzakedijkwenselijk
blijkt te zijn.

In 2010 zijn voorstellen besproken om het doorgearatkeer in de wijk te beperken.

Met het aanbrengen van een knip op de Sartrelassheem wijkbrede oplossing beoogd voor de aanpakea
sluipverkeer. Uit verkeersonderzoek blijkt nametigt het doorgaande verkeer hét grootste aande®akt van het
huidige verkeer dat gebruik maakt van de router8aeg — Kapteynlaan v.v. Helaas bleek er in 2@&0avoldoende
breed draagvlak voor deze maatregel. Vervolgehsstten om per bouwplan te onderzoeken welke egelen er
extra genomen kunnen worden om het doorgaandearaik@ntmoedigen. Met het project De Gaard woudieze lijn
gevolgd.

3. In dit verband kan overigens worden gemeld matkit kader van het Ambitiedocument Utrecht Aariktedijk en
Bereikbaar de gemeente recent heeft besloten dfapleynlaan en Aartshisschop Romerostraat herrichiéen,
waarbij de verkeersfunctie beter in balans gebrawntit met de stedelijke omgeving en het gebriikn kernelement
in die balans is het centraal stellen van beleeimgedrag van de gebruiker bij de (her)inrichtibg.weg heeft een vrij
verkeerskundig profiel, waarbij de dwarsrelatie enetlicht lijkt. Er zijn door de tijd heen diversmatregelen genome
in reactie op klachten en ter verbetering van akearsveiligheid. Betonblokjes, borden en andekal®ingrepen
maken de Kapteynlaan en de Aartshisschop Romeabstiet duidelijker. Nu het deel van de Kapteynlaginet project
de Gaard wordt opgepakt en een prettig verblijistkt krijgt, de herinrichting van Sartreweg bij patject de
Veemarkt is heringericht en meer de beleving vanveeonstraat zal krijgen, is het tijd voor een msteucturele aanpal
van de rest van de Kapteynlaan. Eén van de inngsgirincipes die bij het ontwerp voor de heriniiiogpizal worden
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meegegevers te gaan voor een nieuwe wegprofielindeling, waarbgtgangers en fietsers beter gecen de autc
hieraan ondergeschikt wordt gesteld. Vanuit heggranmma Utrecht Aantrekkelijk en Bereikbaar wordt oheze
opdracht voor de herinrichting van de Kapteynlaam leelangrijke bijdrage geleverd om de kans vetelgergroten om
doorgaand autoverkeer te verleiden om buitenonjdenr (d.w.z. via de Kardinaal de Jongweg en deniayidaan) en
om een kwaliteitsslag in de openbare ruimte tdsen. Hiermee komen we ook tegemoet aan de \&slde
wijkambities voor Noordoost en

het Wijkactieprogramma.

Onderwerpen:

Aanpassingen/Aanvullingen op het plan

Gevraagd wordt om een actueel onderzoek o

de noodzaak van de uitbreiding (verdubbeling)

te onderbouwen. Gelet op de crisis en het
internet winkelen.

Om tot een goede beantwoording van de consukatities te komen is recent een nieuwe effectelyseaan de
uitbreiding en herontwikkeling van De Gaard gemakddr het bureau Strabo (bureau voor marktondereoek
vastgoedinformatie). Strabo heeft de marktruintterwitbreiding van het winkelcentrum berekend eolg de
traditionele DPO-methode (distributie planologiseiderzoek). Hierin zijn de resultaten van een regigevoerd
(augustus 2014) passantenonderzoek meegenomemledelevante trends zoals o.a. internet winkelgmnizidit
onderzoek betrokken. Dit onafhankelijk onderzoetotadeert dat in feite de Gaard wat betreft ecosomi
functioneren, verzorgingsniveau en ligging de pti¢gevan een wijkwinkelcentrum, maar de omvang vam e
buurtwinkelcentrum heeft. Er is relatief weinig Wataanbod dat resulteert in een lage koopkrachitignean de
inwoners in de wijk en veel afvloeiing naar winkebgeden buiten de eigen wijk. Vanuit verschillendelshoeken
hebben zij hun conclusie dat uitbreiding van hetkelcentrum vanuit economische perspectief veraota s,
onderbouwd.

Specifieke aandacht vergt de verlegging van
Valetonlaan. Bewoners van de Valetonflat
maken hiertegen bezwaar omdat de weg dich
tegen de flat aan komt te liggen, met o0.a. de
volgende argumenten: problemen voor de
garages onder de flat, de veiligheid, ruimte vg
het wassen van de ramen, toename verkeer €
geluidsoverlast en afname luchtkwaliteit.

de

ter

De gemeente en ook TOP Vastgoed hebben de siomtieuw bekeken en recent alsnog een verkeengtédlien
uitvoeren, mede met het oog op geluidsoverlastemtkwaliteit. De ligging van de Valetonlaan ishiet ontwerp
aangepast zodat meer ruimte ontstaat tussen deokEde en de rijpbaan (éénrichtingsverkeer). Hoelatlniet gaat om
een drukke weg en er geen formele belemmeringgerigal in het verdere traject nog gekeken worgewelke wijze
verder aan de bezwaren tegemoet gekomen kan wrdgmame geluid). Zie verder onderstaand C 502n
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Met het verplaatsen van de ingang van de Alber

Heijn naar de
Valetonlaan/Obbinklaan/Cohenlaan wordt een
toename van het zoekverkeer naar
parkeerplekken rond de Valeton-Obbinklaan en
achterliggende straten gevreesd. Met name
wanneer de AH open is en de passage dicht.

t De parkeercapaciteit aan de Obbinklaan e.o. isrfigpvaardoor het niet mogelijk is dat grote aberabezoekers van
het winkelcentrum hier kunnen parkeren. De wijzigitan de ingang van de AH en de mogelijke gevotigarvan
verdienen echter alle aandacht:

- Allereerst wordt het laden en lossen van de &kplaatst naar de Kapteynlaan en zal dit inpandanglaats vinden.
- Daarnaast zullen de openingstijden van de passaggekoppeld worden aan de openingstijden vanédisluiting
van de passage leidt dus niet tot extra zoekverkeelr de Valeton-Obbinklaan.

- De ontwikkelaar TOP Vastgoed/NEVO BV gaat ondekam of het gebruik van winkelwagentjes ruimtetigperkt
kan worden, zodat bijvoorbeeld de winkelwagentjes aie Obbinklaan kunnen oversteken. Het wordtdiaa@rniet
aantrekkelijk om in de achterliggende straten t&gran.

Gevreesd wordt voor last van hangjongeren op
het centrale plein, bij de AH en in de passage

- De openingstijden van de passage zullen ookpedd worden aan de openingstijden van de winkekieeAH.
Gedurende de winkeltijden ontstaat daarmee soctaigole.

- Met het verlichtingsplan (definitief ontwerp) zalrggedragen worden voor een goede verlichting.

- De ontwikkelaar TOP Vastgoed/NEVO BV is gevraagu maatregelen te treffen om deze eventuele vormovarlast
tegen te gaan en hierbij ook samenwerking te zosatetrondernemers (directe communicatie tussen Viankeen alert
te zijn op het aangrenzende plein en het pleirdgg de AH. Cameratoezicht komt in/bij de passagge(e
winkelgebied) als maatregelen in het kader varvéiliy ondernemen. Dit cameratoezicht maakt ingpe geen deel
uit van handhaving in het kader van de openbare.ord

- Door de toevoeging van woningen aan het pleistaat er meer sociale controle.

- In het (definitief) ontwerp wordt er op toegezigat er geen hoekjes voor zwerfvuil gaan ontst@ak zal worden
voorzien in het herplaatsen van het openbaar toilet

Overlast neemt toe omdat het winkelcentrum|s
avonds en in de toekomst ook ’'s nachts
bezoekersintensief , ook door horeca.

Het winkelcentrum zal inderdaad drukker wordem, éeikte die past bij een wijkwinkelcentrum. Metateleg en
inrichting van het nieuwe plein is het de intertie ook de gezelligheid te bevorderen. Nachtelijkecfies worden in dé
plannen echter niet voorzien. Door de bestemmimgdeahoreca (met terras) in het bestemmingsplaogpelen aan
een restaurant en lunchroom functie ontstaat aitinglbij de winkelopeningstijden (overdag en vreexyond) van het
winkelcentrum.

De meeste bezoekers van het winkelcentrum
komen voor de Albert Heijn. De beschikbare
fietsstallingsvoorzieningen voor de Albert Heij
en voor het winkelcentrum zijn te beperkt. De
beschikbare fietsklemmen liggen te ver weg,
zodat veel mensen alsnog met de auto komen.

>

De gemeentelijke fietsparkeernormen worden gekathteodat ook het fietsparkeren voldoende wortitaj@eerd. De
ontwikkelaar wordt gevraagd bij de indiening vandééinitieve plannen voor de bestemmingsplanwiiigjgnet een
fietsparkeerbalans te komen, waarin de bestaa®®® ¢h de definitieve nieuwe fietsstallingsplaata@nden
aangegeven. De locaties van de fietsenrekken liggarde verschillende zijden van het winkelcentrdichtbij de
ingangen van de winkels.

Gelet op de consultatiereacties is in het aangepestverp een extra fietsenstalling toegevoegtdegte van de entreg
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Met de huidige ongeveer 150 plaatsen staan
nog veel fietsen los voor de Albert Heijn.

=

van de AH. Hiermee wordt gestimuleerd dat mensedittit bij de AH kunnen komen, zodat ze de (zware)
boodschappen in de fietsenmand of tassen kunnen doe

Er verdwijnt groen en er komen minder bome
terug.

Naar aanleiding van deze reacties is het ontwangepast. In het aangepaste ontwerp worden alanogullend 22
bestaande (en verplantbare) bomen herplaatst. @&@migalans gaat daarmee voor de nieuwe situati¢3@naar 152
(bestaand 180 bomen). Er worden aanvullend boreplaatst aan de zijkant van het parkeerterreihdegte van de
Lamerisflat en bomen aan de overzijde van deaidadn in het talud van het water. Een en andgy tget aangepast
ontwerp weergegeven. Mogelijk kunnen resterendeemonog in het verlengde van de Lamerislaan geplaatslen,
buiten het plangebied. Hiervoor is echter nieuwrlagemet bewoners uit de Lamerislaan benodigd.

Naar opperviakte gemeten verdwijnt er inderdaa@mrélierover heeft in de klankbordgroep ook disieupkats
gevonden. Hiermee samen hangt de belangrijke kemzeen ontmoetingsplein van voldoende omvang teemdbe
vermindering van het groenmetrage komt met name deoerminderde omvang van de groenstroken tudsen
rijpanen en het fietspad aan de Eykmanlaan. Dotredgchikking van de bomen wordt een samenhangemetdek in
het projectgebied en met name op het nieuwe pleriealiseerd.

Gevraagd wordt om een zogenoemde marktp
op het plein voor het winkelcentrum aan te
brengen tbv de voorziening met water en
elektriciteit.

iet

In een zgn. marktpiet kan worden voorzien. TOPt§@ed biedt aan een marktpiet aan te brengen atitdaalde nadere
vitwerking (DO) meenemen. De marktpiet kan wordebrgikt voor een evenement op het plein, bijvodideen
braderie.

Het SPVE biedt ruimte voor nadere uitwerking
van uiteenlopende onderwerpen zonder dat e
(buurt) vertegenwoordigende organisatie nog
toezicht of inspraak heeft, b.v. oplossing
sluipverkeer, definitieve vaststelling
parkeerplaatsen, bomen etc). Door de
herinrichting (bouwverkeer, afgesloten
parkeerplaatsen, afgesloten wegen) ontstaat
overlast. Verkeersstromen die al dan niet
tijdelijk omgeleid worden. Bewoners willen de
uitwerking van de plannen kunnen volgen.

n

g

Na bestuurlijke besluitvorming over het SPVE wdrelt bouwplan uitgewerkt en wordt op basis daaeemaanvraag
evoor een nieuw bestemmingsplan gedaan. Onderdealevbestemmingsplanprocedure is dat de plannendgoo
gemeente ter inzage worden gelegd en bewonerdamgbebbenden een zienswijze kunnen indienen.

Tijdens de bouw zal er mogelijk sprake zijn van @dihgen en/of afsluitingen, deze zijn van tijdedijaard.
Uitgangspunt hierbij is dat alle woningen, winketsvoorzieningen bereikbaar blijven. Een nadergariting vindt in
een later stadium plaats.

Om dit in goede banen te leiden zal door de ontaldde een BLVC plan worden opgesteld. BLVC staairvo
Bereikbaarheid Leefbaarheid Veiligheid en Commuigcadn het BLVC plan moeten zaken als bouwverkeer,
omleidingen, afsluitingen etc. in detail geregelotden. Dit behoeft goedkeuring van gemeentelijistainties.

Het BLVC plan zal ook toegelicht worden aan omwatemn/ belanghebbenden. Het BLVC-plan maakt ondétiee
van de werkzaamheden van de ontwikkelaar TOP-Vasdtgtie de herontwikkeling van De Gaard uitvoert.ret de
vaststelling van de plannen door de gemeenteraadtdékkelingssfase wordt afgesloten zal het fuymaren van de
door de gemeente ingestelde klankbordgroep wordéimdigd. Het stokje zal worden overgedragen aaR V@stgoed
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die de planrealisatie zal voorbereiden en uitvoevamaf dat moment zal de ontwikkelaar TOP Vastgmadonenden,
bewoners, bedrijven/winkeliers, instanties en amdéetanghebbenden tijdig informeren over de wernkirelen en de
tijdelijke maatregelen. Door dit tijdig te doen kaakening gehouden worden met mogelijke knelpurdenbewoners of
ondernemers aangeven. De ontwikkelaar TOP Vastgamlenm de bewoners, ondernemers/winkeliers en oramaden te
informeren en te horen gebruik maken van bewoniergdm, informatiebijeenkomsten en een website.

Bijlagen:

1. Aangepast ontwerp inrichtingsplan De Gaard

2. Beeld volwassen bomenstructuur De Gaard (tekerdnefl egrand).

Il. Samenvatting reactie Wijkraad Noordoostd.d. 17 juli 2014
Onderwerpen/reactie

Gemeentelijk commentaar

a. Proces en participatie

De gemeentelijke inzet voor burgerparticipatieditijproject levert nieuwe
vormen van raadpleging op, die als overwegend iefest effectief wordt
gezien.

Nu de klankbordgroep wordt opgeheven kiest de \&gkrervoor een
eigenstandig advies te verstrekken en in de vergltecipatieprocedure een
eigen rol te nemen.

In 2009 is het project De Gaard, met TOP Vastgdeantwikkelaar, genomineerd voo
de Participatietrofee. Gedurende een aantal jazeft He klankbordgroep De Gaard
meegedacht en als overlegpartner gefunctioneenddeplanontwikkeling. Ook de
Wijkraad maakte deel uit van de klankbordgroep.niat de vaststelling van de plannen
door de gemeenteraad de ontwikkelingssfase wogdsskdten zal het functioneren van fe
door de gemeente ingestelde klankbordgroep wordéimdigd. Het stokje zal worden
overgedragen aan TOP Vastgoed die de planrealztioorbereiden en uitvoeren. Om
de uitvoering en communicatie in goede banen tefezal door de ontwikkelaar een
BLVC plan worden opgesteld.

b. Voorzieningen en winkels
- De wijk Noordoost staat onderaan de lijst varetlitse Wijken wat betreft de
besteding aan dagelijkse boodschappen in de eiglefWinkelatlas 2011).
Vanuit leefbaarheid is uitbreiding van de Gaardoalsingrijkste winkelgebied
wenselijk.

- Noordoost moet een levendige wijk zijn, geenslégk. Werken, recreéren e
boodschappen doen, moet in de wijk kunnen, wahijgipmende nadelen,
zoals verkeerstoename zo goed mogelijk geregeldemagn.

- Uit wijkraadplegingen blijkt dat de sociale coleegraagt om

ontmoetingsplekken vooral in Tuindorp, Tuindorp Oosar ook voor

De mening van de Wijkraad wordt onderbouwd dodr&eente onderzoek dat het
bureau Strabo heeft uitgevoerd. Er is relatief vgaivinkelaanbod dat resulteert in een
lage koopkrachtbinding van de inwoners in de wijkveel afvioeiing naar
winkelgebieden buiten de eigen wijk. Uitbreidingheet winkelcentrum zal de
levendigheid ten goede komen. Zie verder in ondarste paragraaf B. Economische
Zaken de beantwoording over dit onderwerp.

In het plan voor De Gaard is rekening gehoudendeaetens van o.a. de Wijkraad om
het oorspronkelijke kleine plein, zoals in het ¢spkn 2012 was opgenomen, aan te
passen en een ruim plein als verblijfgebied opetaen.
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Ezelsdijk en Voordorp. Er is echter geen plaaty e&m nieuwe
centrumfunctie. Met vernieuwing van de Gaard oatstaiervoor kansen

- De Wijkraad is tevreden met de inrichting alsbligfisgebied van het plein aa
de Oostzijde en de kunstbijdrage “verhalende banken

=]

C. Verkeer en parkeren

- De verkeerssituatie rondom de Gaard, buiten lasigebied en de
verkeersafwikkeling Kapteynlaan als wijkontsluitivgeg vormen een zorgpur
De verkeersintensiteit is nu al te hoog en modtpas bij de opstelling van he
bestemmingsplan nogmaals berekend worden. De sthédheaak
onacceptabel.

- Het parkeren binnen het plangebied is niet afdeespgelost en levert een
tekort aan parkeerplaatsen.

Advies wijkraad:De verkeersstromen in en rond het plangebied teelzean en
alternatieven voor aansluiting op de Sartrelaamoegen.

340 parkeerplaatsen is hoogstwaarschijnlijk onikerel. Een ruimer aantal in
de directe omgeving van het plangebied is nodiglégp met winkelwagens
buiten een beperkte gebruiksruimte moet ontmoedigrdien.

De Kapteynlaan heeft een ontsluitende functie Wamwrdorp, Tuindorp-oost en de

Veemarkt. Door de inrichting ter hoogte van hetkeicentrum aan te passen wordt he

sluip- en doorgaande verkeer te ontmoedigd. Deksiggg er een meer verblijvend
karakter en de snelheid zal afnemen. De functigvgk®ntsluitingsweg blijft echter
behouden, ook voor het winkelcentrum.

De infrastructuur, zoals die in het ontwerp is opgaen, kan het bestemmingsverkeer
(bewoners, bezoekers en werkers van Voordorp, damndost en Veemarkt) goed
faciliteren.

In de huidige situatie is ongeveer de helft vanveekeer op de Kapteijnlaan doorgaan
verkeer, dat geen relatie heeft met de directe singeDoordat het autoverkeer in de
nieuwe situatie wat meer wordt geknepen en ookndthsid zal worden teruggebracht
met een 30-km zone, zal deze route voor het dondgagerkeer minder aantrekkelijk
worden en kiezen voor de route: Kardinaal de JoggwEykmanlaan en v.v., een route
die bestemd is voor het doorgaande verkeer. Zaaatter meer ruimte op de
Kapteynlaan voor het bestemmingsverkeer van hdtelégentrum. Deze verkeersstrom
op de Kapteynlaan kunnen goed afgewikkeld wordand het nieuwe ontwerp. Door
de afname het verdwijnen van het doorgaande vedgede Kapteynlaan blijft de
bereikbaarheid, verkeersveiligheid en de verkeeikkéling gewaarborgd.

Voor een alternatieve aansluiting op de Sartreleawijzen we naar het bovenstaande
overzicht (2 algemene conclusie).

Zoals hierboven bij de algemene conclusies staggrmpmen, kan worden vermeld dat
het kader van het Ambitiedocument Utrecht Aantréijiken Bereikbaar de gemeente
recent heeft besloten om de Kapteynlaan en Aasidigp Romerostraat her in te richte

waarbij de verkeersfunctie beter in balans gebraontt met de stedelijke omgeving en

het gebruik. Een kernelement in die balans is éetraal stellen van beleving en gedra
van de gebruiker bij de (her)inrichting. De wegfheen vrij verkeerskundig profiel,
waarbij de dwarsrelatie onderbelicht lijkt. Er zgoor de tijd heen diverse maatregelen
genomen in reactie op klachten en ter verbeteramgde verkeersveiligheid.

—

n,

g

Betonblokjes, borden en andere lokale ingrepen mdkeKapteynlaan en de
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Aartsbisschop Romerostraat 1 duidelijker. Nu het deel van de Kapteynlaan bij
project de Gaard wordt opgepakt en een prettigliyfsittimaat krijgt, de herinrichting
van Sartreweg bij het project de Veemarkt is heiiedpt en meer de beleving van een
woonstraat zal krijgen, is het tijd voor een maarcturele aanpak van de rest van de
Kapteynlaan. Eén van de inrichtingsprincipes djééi ontwerp voor de herinrichting
zal worden meegegeven is te gaan voor een nieugprafielindeling, waarbij
voetgangers en fietsers beter gedijen en de aetadn ondergeschikt wordt gesteld.
Vanuit het programma Utrecht Aantrekkelijk en Bkbeiar wordt met deze opdracht
voor de herinrichting van de Kapteynlaan een belgegbijdrage geleverd om de kans

verder te vergroten om doorgaand autoverkeer teigden om buitenom te rijden (d.w.z|

via de Kardinaal de Jongweg en de Eykmanlaan) eaemmrkwaliteitsslag in de openba
ruimte te realiseren. Hiermee komen we ook tegemaetde vastgestelde wijkambities
voor Noordoost en het Wijkactieprogramma.

Het aantal parkeerplaatsen is bepaald door terkijkeg het huidige aantal
parkeerplaatsen is. Daar bovenop komen het aaanted@rplaatsen dat nodig is ten
behoeve van de uitbreiding van het winkelcentrurdeenieuwe woningen. Het nieuwe
aantal parkeerplaatsen moet voldoen aan de genigenparkeernormen en bij het
huidige programma uitkomen op 349 parkeerplaatsen.

Het advies van de Wijkraad om gesleep met winkebmaduiten bepaalde
gebruiksruimte te ontmoedigen wordt opgepakt: Dsvikkelaar TOP Vastgoed/NEVO
BV gaat onderzoeken of het gebruik van winkelwajgsntuimtelijk beperkt kan worden
zodat bijvoorbeeld de winkelwagentjes niet de Oklaizn kunnen oversteken.

d. Groen en milieu

- Vragen over het aantal bomen (nu 180) die blistan dan wel worden
aangevuld (volgens plan 130). Gevraagd om in dghwath compensatie van
verloren gegaan openbaar groen zoals toegezegdievliets van de bomen dig
op het Veemarktterrein zijn gekapt, verdwijneneevéel bomen in Noordoost.
Voor de Gaard zouden alle bomen terug moeten komeserdere
beantwoording van de vragen is al aangegeven dagebleven bomen
mogelijk in het verlengde van Lamerislaan gepldaisien worden buiten het
plangebied. Daarvoor is echter wel overleg benodigtide bewoners van de
LamerislaanGewezen wordt op de samenhang tussen de projetge@dard”

en “de Groene Kop”, waarbij de Lamerislaan als reddelijk wandelgebied

Naar aanleiding van de reacties van de klankbogjgrde wijkraad en bewoners is het
ontwerp op dit punt aangepast. In het aangepasteegnworden alsnog aanvullend 22
bestaande (en verplantbare) bomen herplaatst. @@migalans gaat daarmee voor de
nieuwe situatie van 130 naar 152 (bestaand 180 pnter worden aanvullend bomen
geplaatst aan de zijkant van het parkeerterreindegte van de Lamerisflat en bomen
aan de overzijde van de Jordanlaan in het talucheamwater. Een en ander is op het
aangepast ontwerp weergegeven. Mogelijk kunneenessie bomen nog in het
verlengde van de Lamerislaan geplaatst worderethiét plangebied. Hiervoor is echt
nieuw overleg met bewoners uit de Lamerislaan bigidodHet plan voor de “Groene
Kop” zal hierbij worden betrokken.

Met de ontwerptekening van J. Legrand, wordt eesddeeeld gegeven van de nieuwe
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tussen de verblijfsruimten kan dienen. bomenstructuur als deze tot volwassenheid is uitged. (Zie bijlage; P.M. op deze

- Serieus kijken naar hoe de geluidsnormen zictvikkelen. Ook aandacht tekening ontbreken overigens nog de extra toegel®2g bomen).

voor lokale overschrijding (b.v op de plek van bebogde parkeren, wat betreft

geluid en lucht). De gemeente en ook TOP Vastgoed hebben de lokasiss opnieuw bekeken. Voor
met name de Valetonlaan leidt dit tot aanpassiegeral wat betreft geluidsoverlast no

- Ideeén: Alle vrachtverkeer nu afstemmen en dktirlaten uitvoeren van nadergekeken worden op welke wijze verder aan de beawiagemoet gekomen kan

laden en lossen, zonnepanelen op het parkeerdgkyaien oude woningen; worden. Zie verder onderstaand beantwoording C 5.9)

Wat betreft verdere duurzaamheidsmaatregelen nodijjele ontwikkelaar TOP
Vastgoed en Nevo BV uit met nadere voorstellerotadn, bijvoorbeeld op het gebied
van zonnepanelen.

Advies wijkraad: organiseer een extra bijeenkorret vetreft duurzaamheid
met de verantwoordelijk wethouder, wijkbureau, wajd, bewoners en
winkeliers.
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[I. Reacties per onderwerfe Gaard

Gemeentelijk commentaar

A. Het plan De Gaard
Al. Stedenbouwkundig; Reactie nr: 1, 5, 6, 10, 156, 17,18, 19, 25, 27, 28, 29, 31, 33, 34, 38, 39
1.1. | De locatie De Gaard is te krap en niet bergkgneen winkelcentrum met de Het bouwvolume verhoudt zich goed tot de omgevidgbelangrijkste ruimtelijke
functie van wijkwinkelcentrum. Te groot bouwvolutmeeen te krappe elementen in de omgeving zijn de Eykmanlaan eredksrflats aan de Lamerislaan. He
omgeving. De grootte van het project overschrigltuimtelijke mogelijkheden | nieuwe bouwvolume vormt de beéindiging van dezksea sluit er qua maat en schad
van het gebied. De weidsheid die Tuindorp Oost lexktren de leefomgeving goed op aan.
worden aangetast.
Tuindorp Oost wordt gekenmerkt door weidsheid, nigaweidsheid en overmaat aan
Tuindorp Oost is een ruim gebouwde wijk met bredatesn, groenstroken en ruimte rondom het huidige winkelcentrum leidt juist onaantrekkelijke anonieme
doorzichten. Het nieuwe De Gaard is een kolos dga omgeving slecht in ruimtes die weinig relatie hebben met de omliggdarelmouwing en waarin het verkeer
past. domineert en een barriére vormt.
Verdubbeling aantal commerciéle m2 (van 4600 nd@b&?2) op deze plek, De openbare ruimte rondom het huidige winkelcentimizeer versnipperd. De inzet bij
past niet qua stedenbouw, verkeer en leefbaarheid. de herinrichting is juist om met een eenduidigé&hting, veel ruimte voor verblijf en
een goede aansluiting op de rest van het winkeloentie weidsheid, die de wijk
Vanwege de omvang van het plan kunnen de hoofdtkereekeer, parkeren en | enmerkt, te versterken. De ruime straatprofielemde Lamerislaan en de Obbinklaan
behoud van het groen niet opgelost worden. worden gehandhaafd.
De verruiming van het winkelassortiment voorzieeén actuele behoefte en sluit bete
aan bij het verzorgingsgebied. Het nieuwe pleiragtéij aan de leefbaarheid van de
wijk.
Er worden voldoende parkeerplaatsen gerealiseeis,een goede verkeersafwikkeling
mogelijk en er komt rondom het nieuwe winkelcentrvesl groen.
1.2. | Toevoegen van 15 woningen op deze plek maskidiume te groot mede in De toevoeging van de woningen past in de hoofdogze de bebouwing, de structuur
het licht van de Veemarkt. van het gebouw wijzigt niet. De toevoeging van dmingen zorgt ervoor dat de
Eykmanlaan een duidelijk profiel en begrenzingdtrijhet gebouw qua hoogte beter
Uitbreiding met woningbouw draagt niet bij aan @ebetering van het aansluit op de overige bebouwing langs de Eykmargmeeen betere uitstraling krijgt
dagelijkse winkelcomfort. richting het plein.

ot
1
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De toevoeging van 15 huurwoningen is beperkt vanamy, maar voor de wijk gewenst.
Het draagt bij aan een kwaliteitsverbetering vanaiekelcentrum. Het wonen boven o
nabij de winkels wordt vooral gewenst door ouderen.

1.3. | De plannen moeten bekeken worden in relatigeg@lannen in de omgeving De plannen worden iramenhang bekeken. Het toevoegen van woningenvrijki¢

zoals de Veemarktlaan en de Groene Kop. versterkt de behoefte aan een groter winkelcenthume visie Eykmanlaan, die in 201(
is vastgesteld, wordt de samenhang tussen de sde ontwikkelingen in Tuindorp
en Tuindorp Oost beschreven. De samenhang met el@af&t op verkeerskundig gebie
is in het verkeersonderzoek van 2010 aan bod gekome
Zie ook de beantwoording van hiermee samenhanggaden in de paragraaf over
Sluipverkeer C2.6 en de paragraaf Proces F.6.

1.4. | De structuurvisie 2015-2030 legt het accentustig wonen. Met het realiserep | In de structuurvisie wordt het woonmilieu getygkals ‘rustig wonen in een stedelijke

van de uitbreiding geldt dit niet meer voor de rendgn omwonenden. omgeving met een lage graad van functiemenginglelre omgeving bevinden zich oo
voorzieningen die horen bij een wijk zoals winkelca. Het bestaande winkelcentrum
wordt uitgebreid zodat het winkelaanbod beter aginsp het verzorgingsgebied van de
wijk Noordoost. Deze ontwikkeling is dus niet stifj met de structuurvisie.

1.5. | Het huidige plan is een kruising tussen wio&etrum Overkapel en Overvecht, | De Gaard wordt een wijkwinkelcentrum, dat qua ongvaussen een buurtwinkelcentru
met dat verschil dat die centra meer afstand hetdiete omliggende (Overkapel) en een stadsdeelwinkelcentrum (Ovetydigh Overkapel ligt net als De
woonwijk waardoor meer plaats is voor groen en @aak. Gaard in een woonwijk. Winkelcentrum Overvechtdas een andere schaal. Dit is niet

te vergelijkenleder plan staat op zichzelf. Er is voor de nie@eard voldoende ruimte
voor groen en parkeren gereserveerd. Met de niguiediting van de openbare ruimte
er sprake van een kwaliteitsverbetering.
A2. Kwaliteit plan en leelomgeving; Reactienr: 1,10,11,16,17, 20,31,37, 38
2.1 | De omgeving van het ontmoetingsplein ontbreekihetgoede functies en Het plein moet niet worden gezien als een trao# plein dat aan alle kanten wordt

kwaliteit. Er wordt gesproken van een ontmoetingsplein. Wadtrdaarbij
voorgesteld worden?

Het plein wordt grotendeels doods en zonder funBtéze ruimte is in het
nieuwe plan beter geschikt als parkeerplaats.

Vormgeving (plantvakken, restvlakken) en voorgeiehaterialisering passer
niet in de wijk. De kleinschalige plantvakken zgjadateerd, liggen verspreid ¢
door vorm en formaat worden zij duur in onderhonoreroorzaken rommel.

N

omsloten door bebouwing. Een dergelijk plein past in de open bebouwingsstructuur
die Tuindorp Oost kenmerkt. De maat van het plgin iverhouding met de omliggende
bebouwing en wordt zodanig aangelegd dat de ruzimteleent voor verschillende
activiteiten. Omdat hier de hoofdentree van hatkedcentrum, verschillende winkels e
horeca komen, zal het er levend zijn.

Er is voor gekozen om de huidige parkeerplaatseefirdosterlaan in te richten als
verblijfsgebied en de kerk midden in deze ruimgegdbouw op te nemen. Op deze
manier zal het als een open pleinruimte ervaremi@rn
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De bomen en plantvakken liggen als een “groen dekt het plein en leggen zo een
verbinding met de bestaande groenstructuren. Berboudskosten van de buitenruim
zijn in de bestaande en nieuwe situatie vergelgkba

2.2 | Een wijkwinkelcentrum wordt een bezoekersingfrisuurtcentrum met Het winkelcentrum zal door de uitbreiding indexdalrukker worden, een drukte die
bezoekers overdag, 's avonds en in de toekomstsomkchts. past bij een wijkwinkelcentrum. Met de aanleg eniciiting van het nieuwe plein is het
De hoop dat terrassen na 21.0 uur sluiten de intentie om ook de gezelligheid te bevordereathtklijke functies worden in de

plannen niet voorzien. Uitbreiding met de bestengniareca (met terras) zal in het
bestemmingsplan worden gekoppeld aan een restamdnhchroom functie
(horecacategorie D1), zodat de openingstijden izittien op de winkelopeningstijden &
de vroege avond.

2.3 | De gevel van de nieuwbouw aan de zijde vanatenpartij heeft geen functie Deze opmerking wordt onderschreven. De ontwikked@aarchitect zullen worden
en mist uitstraling. gevraagd bij de planuitwerking hier verbeteringém te brengen.

2.4 | In de visie Eykmanlaan is een dikke groeneoktgetekend tussen het De kaart van de Visie Eykmanlaan is een schenegikaart. Het groen dat is
plantsoen van de Troosterlaan en de ruimte vodede De kleine boom tussen | doorgetrokken over het centrumgebied wil zeggerddae gebieden een relatie hebbe
de haaks parkeervakken is wel een zeer magererkihgehiervan. met elkaar.

2.5 | Het plantsoen van de Troosterlaan, wordt begreloor parkeerplaatsen. Vanaf | Vanaf deze zijdis er tussen de kiosk en de kerk ruime passagom de entree vi de
deze zijde moet het publiek zich tussen auto’swidngen, struikelt over winkels te kunnen bereiken.
fietsrekken en bereikt dan pas de entree van dealgin

2.6 | Kwaliteitsverlies, door vervangen van de enbigde hoogbouw Valetonlaan Onderzocht is of de ruimte tussen de hoogbouwdaavialetonlaan en de rijbaan kan
(parkeerplaats en trottoir) door een smal strotrkjgtoir. worden vergroot. Geconcludeerd wordt dat het oriweoet worden aangepast, zodat

meer ruimte ontstaat tussen de hoogbouw Valetoraate rijpaan. Zie ook paragraaf
C5.
2.7 | Aantasting van de leefomgeving van omwonenddouerrtbewoners door een | Met het nieuwe plan wordt er naar gestreefd darzgtlen aantrekkelijke gevels, groen

te grote uitbreiding van een winkelcentrum en esnkgerterrein in een
woonomgeving en het toevoegen van woonruimte, deaairverlies aan groen
rust en ruimte ontstaat.

Bij de aansluiting van het plan op de bestaandelmue ruimte ontstaan aan

en levendigheid te krijgen. . Er komt een leverglagin met een groen karakter. De
huidige bijna blinde gevels aan de pleinzijde wartgyevuld met op het plein gerichte
nieuwe woningen, waardoor de sociale veiligheidhepplein toeneemt.
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alle zijden van het bouwoppervlak, zowel in ruirjkel als functionele zin, zeey
benauwde, buurtvreemde, onduidelijke en bijzonelgké en gevaarlijke
openbare ruimte, waarvan de buurt en de stad alteam slechter worden.

2.8

De bewoners van de Lamerislaan en Kouwerplantd@ dicht bij de
Kapteynlaan wonen, hebben last van hangjongereawéodt voorkomen dat
bankjes op het centrale plein worden geconfisqudeod deze jongeren of dat
zZij s’avonds in de winkelpassage kunnen rondhangen.

Met het verplaatsen van de ingang van de veeligrétéH. naar de
Valetonlaan/Obbinklaan, zal daar het zwerfafvaledwinkelwagentjes en
overlast van hangjongeren toenemen. Nu ligt deniggan de Albert Heijn op
een plek dat hangjongeren nauwelijks overlast veed@n. De opstelplaatsen
van winkelwagentjes (A.H.) ontbreken op de tekeaimgn er is
winkelwagenopslagruimte bij de fietsenstalling nakeskiosk nodig.

De openingstijden van de passage zullen gekoppaiden aan de openingstijden van
winkels én van AH. Gedurende de winkelopeningstijdetstaat daarmee sociale
controle.

Met het verlichtingsplan zal zorggedragen wordeoreen goede verlichting.

De ontwikkelaar TOP Vastgoed/NEVO BV is gevraagdroaatregelen te treffen om
deze eventuele vorm van overlast tegen te gaaredijlook samenwerking te zoeken
met ondernemers (directe communicatie tussen werkglen alert te zijn op het
aangrenzende plein en het pleintje voor de AH. Gatoezicht komt in/bij de passage
(eigen winkelgebied) als maatregelen in het kaderhet veilig ondernemen. Dit
cameratoezicht maakt in principe geen deel uithemdhaving in het kader van de
openbare orde.

Door de toevoeging van woningen aan het plein aatstr meer sociale controle. In he
(definitief) ontwerp wordt er op toegezien dat eeg hoekjes voor zwerfvuil gaan
ontstaan. Ook zal worden voorzien in het herplaavse het openbaar toilet. Op de
aangepaste ontwerptekening is winkelwagenopslageudnde fietsenstalling naast het
groen ten zuiden van de kiosk ingetekend.

De ontwikkelaar TOP Vastgoed/NEVO BV gaat ondereoetif het gebruik van
winkelwagentjes ruimtelijk beperkt kan worden, zoligvoorbeeld de winkelwagentjes
niet de Obbinklaan kunnen oversteken.

e

IA3. SPVE algemeenReactie nr: 5, 34

3.1

Het schetsplan (2012) is basis voor het Stedenbougig programma van
Eisen (SPVE), terwijl er veel veranderingen op \i@rzijn doorgevoerd. Dat
schept onduidelijkheid.

Het schetsplan heeft als basis gediend voor hidigeuontwerp voor het bouwplan en
voor de buitenruimte. Het huidige ontwerp is hetajg van de uitwerking en van een
intensief participatietraject met omwonenden eorabvertegenwoordigers uit de
klankbordgroep De Gaard. Het komt vaak voor dalikgen veranderen in plannen
naarmate ze verder uitgewerkt worden.
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3.2 | Het SPVE geeft info over uitbreiding naar hednden en oosten maar de In hoofdstuk 5 wordt ingegaan op het dempen vardeel van het water. De tekst van
westelijke richting (dempen deel van het water)dvoiet genoemd. het SPVE zal worden aangevuld zodat dit duidelijkerdt.
A4. Planuitvoering en kunsttoepassing; Reactie nr5, 11, 29, 33, 35, 36, 37, 39
4.1 | Tegelijkertijd uitvoeren van verschillende projet{ev.o. Rietveldcollege). E Door de aannemer zal een inrichtingstekening eabaliwplaats gemaakt worden die
moet voldoende plaats zijn om materialen op tenslaa goedkeuring behoeft van de opdrachtgever en deemeDaarin wordt rekening
Overlast als gevolg van de herinrichting (bouwverkafgesloten , gehouden met opslag van materialen, toegankelikiveikelcentrum, aan- en
parkegrplgat;gn, afgeslpten wegen) ontstaat otevieskeersstromen die al afvoerroutes, bouwplaatsverkeer etc. Indien optieamvoldoende plaats zou blijken te
dan niet tijdelijk omgeleid worden. ; o .
zijn dan kan er door de aannemer voor gekozen wasdemet “just in time” leveringen
te werken, met kleinere vrachtwagens vanaf eenvwidepot” elders.
Het project zal tijdig worden aangemeld bij Burdmueikbaarheid, zodat afstemming
over de bereikbaarheid in de wijk kan plaats vinden
Tijdens de bouw zal er mogelijk sprake zijn vaddijjke omleidingen en/of afsluitingen|.
Uitgangspunt hierbij is dat alle woningen, winketsvoorzieningen bereikbaar blijven.
Een nadere uitwerking vindt in een later stadiuaafs.
Door de ontwikkelaar wordt een BLVC plan opgest8dYC staat voor Bereikbaarheid
Leefbaarheid Veiligheid en Communicatie. In het BL Ylan moeten zaken als
bouwverkeer, omleidingen, afsluitingen, communeatic. in detail geregeld worden. Di
behoeft goedkeuring van de gemeente.
4.2 | Bij vorige veranderingen aan het winkelcentrum @eeeltelijk volbouwen TOP Vastgoed zal worden gevraagd bij de indieming het definitieve plan de
van het plein) heeft de overgangsfase vrij languged, met lange tijd uitvoeringsplanning aan te geven.
provisorische winkels in stalletjes. Nu winkelsaindere wijken grotendeels zijn
verdwenen is een goede planning noodzakelijk.
4.3 | De herplaatsing van het kunstwerk aan de kop vawéeer (Jordanlaan Herplaatsing is besproken met kunstenaar Wout fglatéet beeld ‘Genesis’ mag niet
/noordelijk v.d. Eykmanlaan) wordt gemist. uitkomen in nieuw te realiseren water, dat is amteptabel voor de kunstenaar. Hij ste
voor het beeld te herplaatsen in de groenstrookdsten van het water (Prof.
Zonnebloemlaan) en een groenstrook achter het (@atdde waterkant) te behouden &
‘decor’ voor het beeld. Nadere afstemming met destenaar zal plaats vinden.
4.4 | Waar komt het nieuwe kunstwerk van Jozef LedffaiVat is de inbreng c.q. Bewoners van de wijk en de Wijkraad hebben in dis@verleggen en

meerwaarde van Jozef Legrand, waarom is voor dadieipatie gekozen en

wijkraadplegingen aangegeven behoefte te hebbeaezanntmoetingsplek, een plein
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wat heeft dit extra gekost? waar gelegenheid is om elkaar te ontmoeten. Orplait voor de winkels meer
Wat wordt bedoeld met het kunstwerk “de poétisattenoeting”? Wordt onderdeel te laten uitmaken van de openbare riemteet meer een verblijfsgebied met
hiermee het kunstwerk met de bankjes met poétissioeiptie bedoeld? ontmoetingsfunctie te geven zijn de Adviescommissier de Beeldende Kunst en de

kunstenaar Jozef Legrand erbij betrokken en is akn vroeg stadium gekeken hoe de
inrichting van de openbare ruimte in combinatie ketst een extra impuls kan geven
aan deze ambitie.

Hij heeft in samenspraak met bewoners en de onewergn het inrichtingsplan de
invulling mede vorm gegeven, zodat in de openbairate een ensemble van
verblijfsruimten ontstaat. In de openbare ruimtenka diverse bijzondere banken, die
door vorm en uitvoering uiting geven aan ‘de pa#tisontmoeting’, zoals de kunstenaar
het werk heeft genoemd. De kunsttoepassing wotdaltkuit het budget van de
Adviescommissie voor de Beeldende Kunst. Ook dwitikelaar neemt kosten voor zijn
rekening (presentatie en internetfilm).

4.5 | In hoeverre i(bij de planuitvoeringcodrdinatie en afstemming geregeld m. De afstemming met de nutsbedrijven bij de reaésan de plannen vormt de
gas, water, riolering, elektriciteit. verantwoordelijkheid van de ontwikkelaar TOP VasigjoAanpassingen aan de
gemeentelijke riolering gebeuren in overleg megemeente.

B. Economische Zaken; Reactie nr:1, 2, 3, 5, 6, 9, 10, 11, 13, 15, 16, 17, 18, 19,22, 25, 27, 28, 29, 31, 38, 39, 40

1. | Uitbreiding van een buurtwinkelcentrum tot egjkwinkelcentrum. Daarmee Noordoost heeft, van alle Utrechtse wijken heindie winkelaanbod (in m2) per
worden andere stadsdelen bediend. Het wijkwinkétoemstaat niet in inwoner. Dit geldt voor zowel de dagelijkse boodggben als de niet-dagelijkse artikelen.
verhouding tot de dagelijkse boodschappenbehoafidbuurtbewoners. Ook ten opzichte van het gemiddelde in Nederlandetrgemiddelde in de Randstad is

]

het winkelaanbod in Noordoost laag. Het huidige lagrzorgingsniveau resulteert in eg
lage binding: inwoners doen de dagelijkse boodgubapelatief weinig in de eigen wijk.
Om het huidige lage voorzieningenniveau binnen ijlete verbeteren, de
koopkrachtbinding te verhogen en automobiliteitrreaadere wijken te beperken, vinden
wij het van belang dat de geplande versterkingwiaikelcentrum de Gaard doorgang
vindt. De uitbreiding van winkel-centrum De Gaasdlaarmee primair gericht op de
inwoners uit de eigen wijk.

2. | De Gaard ligt op een steenworp afstand van andierkelgebieden (Binnensta

1==

Wij vinden het bgtgk dat mensen in hun eigen wijk hun boodschapgpemen doen.
Het huidig verzorgingsniveau in de wijk Noordogastdag. Uitbreiding van het
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Overvecht). Deze gebieden zullen economisch misdecesvol worden.

winkelaanbod is noodzakelijk d@no peil te brengen. Winkelcentrum De Gaard heeft
hiertoe een gunstig economisch perspectief. Eoldoende uitbreidingsruimte aanwezig

voor versterking van het winkelaanbod in De GaBelwijk noordoost kent buiten de
Gaard geen buurt- of wijkwinkelcentrum met een soqaekt. De winkelgebieden buiten
de wijk Noordoost kennen hun eigen verzorgingsgebiezijn daar qua winkelaanbod
ook op afgestemd.

3. | Het advies van EZ gemeente Utrecht is van 200&2Nu is het 15 jaar en eer
crisis verder. Er dient een nieuw en onafhankelijlerzoek gedaan te worden
en beschikbaar te komen. Gevraagd wordt de noodzaeke uitbreiding
(verdubbeling) ruimtelijk en financieel te onderl@n.Hoe toekomstbestendig
is de uitbreiding van het winkelcentrum?

De onderzoeken voor De Gaard zijn inderdaad alevage tijd geleden (2008/2009). De
gemeente/Economische Zaken volgt echter voortdulerdktailhandelsontwikkelingen
de stad. In 2012 is het Ontwikkelingskader Detaitted door de gemeenteraad
vastgesteld. Ook in de jaarlijkse Vastgoedmonitorden de ontwikkelingen op de
winkelmarkt gevolgd.

Naar aanleiding van de consultatiereacties is tememnieuwe effecten-analyse van de
uitbreiding van De Gaard gemaakt door het bureeab8t(bureau voor marktonderzoek
en vastgoedinformatie). Dit onderzoek staat innmglde de website van het project
www.utrecht.nl/degaard

Een korte samenvatting/conclusie van het Straberaoek:

De Gaard heeft een omvang van ca. 4600 m2 bvotest iselangrijkste winkelgebied in
Noordoost. Uit het passantenonderzoek 2014 (uitgehvim augustus in het kader van di
rapport) blijkt dat de Gaard zeer goed functionddet aantal bezoekers is bijzonder ho
en past eigenlijk bij de omvang van een groter wiijikelcentrum. Ook de omzet per m2
winkelaanbod (vloerproductiviteit) is hoog. Ondaidiisgoede functioneren is de Gaard

verouderd, naar binnen gekeerd en zijn er knelpuogehet gebied van verkeer, parkeren

en bevoorrading. In feite heeft de Gaard wat beliggfing, functie en verzorgingsgebied
de potentie van een wijkwinkelcentrum, maar de arngwzan een buurtwinkelcentrum.
Gelet op het aantal inwoners en de koopkrachtiislatief weinig winkelaanbod. Dat
resulteert in een lage koopkrachtbinding van deoimevs in de wijk en veel
koopkrachtafvloeiing naar winkelgebieden buiteredgen wijk.

De geplande herontwikkeling en uitbreiding vanwigtkelaanbod zal de gesignaleerde

>

t

knelpunten oplossen en het winkelaanbod in everibingen met de consumentenvraag

van de wijk. Dit past in het detailhandelsbeleid d@ gemeente Utrecht. De gemeente
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hecht veel waarde aan winkelvoorzieningen in dejimeid van haar inwoners.
Versterking van de winkelgebieden met een goedmugspositie wordt daarom
gefaciliteerd.

Strabo heeft de marktruimte berekend volgens ditimaele DPO-methode (distributie
planologisch onderzoek). Hierin zijn de resultatan een recent uitgevoerd (augustus
2014) passantenonderzoek meegenomen. Ook de rieddévamds zoals o.a. internet
winkelen zijn in dit onderzoek betrokken.

Belangrijkste conclusies uit het rapport van Straipo

a. De ontwikkeling van De Gaard voorziet in eemuelet marktvraag naar
winkelmeters. Op basis van de huidige koopstrorderversterking van het aanbod, de
omvang van het verzorgingsgebied en de versteskdnghet draagvlak door nieuwbouw
in Noordoost is er sprake van een uitbreidingsreinttor winkelcentrum De Gaard.

b. De geplande uitbreiding bedraagt 2.900 m2 wirlketoppervlak (WVO) terwijl
de marktruimte circa 4.115 m2 WVO bedraagt. Deraitling valt daarmee ruimschoots
binnen de aanwezige marktruimte. De huidige omweamgde winkelvoorzieningen zal
met de uitbreiding verdubbelen.

C. In het verzorgingsgebied is geen alternatievatle voorhanden om de
gevraagde ontwikkeling te accommoderen. Er is gpeake van substantiéle leegstand
andere locaties en uitbreiding op andere locasi®égsiek onmogelijk en vanuit
verkeerskundig opzicht niet wenselijk. In het kad&n duurzaamheid is de ontwikkeling
bij De Gaard te prefereren boven andere locaties.

4. | Toevoegen van eenvormige ABC-winkels tastenamhewarrentiepositie van
plaatselijke kleine ondernemers aan.

Er is geen behoefte aan uitbreiding met de hugdidachte winkelbranche
(Kruidvat, kleine Hema, kleine Blokker).

Aan kleine luxe winkels is wel behoefte (biologisdies, biologische
supermarkt, goede banketbakker)

Supermarkten en subtrekkers zoals bijvoorbeeldHmma of Blokker zijn van groot
belang als publiekstrekker voor kleinere/zelfstgediinkels in een winkelcentrum.
Zonder supermarkt ontbreekt de aantrekkingskrachtv@doende klanten op de been te
krijgen. De dagelijkse speciaalzaak heeft de supsdninard nodig om voldoende klante
te trekken. Vanuit de marktvraag zal blijken welkiekels, bijvoorbeeld de toevoeging
van een ecologische winkel, zich in de nieuwe Gaal@n vestigen. Wij sluiten kleine
luxe winkels in ieder geval niet uit.
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5. | Tunnelvisie: toekomstvisie is winkelgebieden darrand van de stad, hier Het gemeentebeleid is gericht op versterkingpenspectiefrijke bestaande

wordt in de stad een winkelgebied vergroot/ontwigke winkelgebieden zodanig dat inwoners op korte atstam dagelijkse boodschappen
kunnen doen. De in de reactie voorgestelde visie winkelgebieden aan de rand van de
stad zijn hierbij niet aan de orde. Ook voor détrildel geldt de ladder voor duurzame
verstedelijking (artikel 3.1.6., tweede lid Besluitmtelijke ordening). Deze ladder vraagt
van gemeenten bij nieuwe ruimtelijke ontwikkelingmarst te beoordelen of er een actug
(regionale) vraag is naar de ontwikkeling, of ergelgkheden zijn voor herstructurering
binnen of aan de rand van bestaand stedelijk gebiesdat een nieuwe perifere locatie
wordt overwogen. Vertaald naar winkelgebieden kanden gesteld dat eerst gekeken
dient te worden naar inpassing of herstructurebingen of aan de rand van bestaande
winkelgebieden. Bij een uitbreiding in een winkddgel dient aangetoond te worden dat
er voldoende uitbreidingsruimte is. Op deze wijzwdt een duurzame winkelstructuur
met sterke winkelgebieden nagestreefd, wordt wiakgktand tegengegaan en wordt
zuinig omgegaan met de schaarse ruimte.

e

6. | Niet onderbouwd is waarom het winkelcentrumesouderd. In onze voorgaande reacties is aangegeven dafifiatlaanbod niet aansluit op de wijk
Mocht Albert Heijn daar vertrekken dan is er weh @eadere supermarkt die zich | en de behoeften uit het verzorgingsgebied. Dit lidknelpunten op het gebied van
daar wil vestigen. bedrijfsvoering, bevoorrading, verkeer en parkekdet name de supermarkt ondervindt

knelpunten in haar bedrijfsvoering vanwege de hege omzet per m2: beperkte
magazijnopslag, lege vakken, overlast van vakkéergietc. Het winkelcentrum De
Gaard is verouderd, naar binnen gekeerd en deefsrken bevoorradingsstructuur is
rommelig. Doel van de geplande uitbreiding is onichiting/indeling en aanbod beter aan
te laten sluiten bij de hedendaagse wensen vaeztgekers van het winkelcentrum.

7. | Toevoeging van winkelmeters wordt voornameligkibt door de Albert Heijn. Zoals uit de tekeningen apwvw.utrecht.nl/degaardlijkt, blijft er voldoende ruimte over
Daarmee wordt het argument dat de huidige ontwikgelraagt om variatie en voor verschillende winkels en functies zodat eieerd winkelcentrum mogelijk is. Wij
versterking van het aanbod, ontkracht. verwijzen verder naar het genoemde programmaagpng 22 van het SPVE. Als AH

units van andere winkels gaat overnemen, dan zdardkoste gaan van de diversiteit.
Albert Heijn kan ook uitbreiden door andere winkailste kopen, daarvoor De investeerder is eigenaar/verhuurder van hetaldektrum (NEVO BV) en heeft de
hoeft niet een te groot plan ontwikkeld te worden. ontwikkelaar TOP Vastgoed gevraagd de plannen steten. Met diverse winkeliers en

huurders vindt zakelijk overleg plaats door TOPtgasd/NEVO BV over de
verbouwing, planning en de nieuwe verhuring en @gp. worden hierover afspraken
gemaakt. Het resultaat van dit overleg is zakelijlprivaat van aard en wordt niet

In het wijkbericht wordt gesproken van afsprakes HOP Vastgoed heeft openbaar gemaakt. Voor het grootste deel van esiding heeft TOP Vastgoed/NEVO

Inzicht in gegevens en verwachtingen van winkekgrénvesteerders die tot de
uitbreiding leiden.
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gemaakt met toekomstige huurders. Bent u bekendiimetfspraken? Staan di
afspraken op papier en zo ja, kunnen die toegatwarden.

11%

Onderbouwen met gegevens i.p.v. niet omschreegn$ren ontwikkelingen.
Op welke winkelbehoefte wordt ingespeeld en is@deende belangstelling
voor de uitbreiding? Toelichting op de invullingnvhet programma en de
plattegrond van de winkels. Komen de huidige wiskefug? Is bekend welke
winkels in het winkelcentrum komen en als er wigketrtrekken, is dan bekend
welke winkels ervoor terugkomen.

BV al afspraken gemaakt.

De huidige winkels krijgen de mogelijkheid om tetedkeren in de nieuwe situatie. Gelget
op de planning kan de definitieve invulling vanwdekelunits pas worden gegeven als de
bouw start, omdat de behoefte en wensen zo adlsgrlogelijk worden verwerkt in de
definitieve indeling van de plattegrond.

8. | Een grote XL-AH is niet nodig want:

- Het heeft een assortiment aanbod waarmee kleifsandige speciaalzaken
worden weggeconcurreerd.

- Op enkele minuten autorijden zijn al winkelcemntrat grote supermarkten
gevestigd

- De andere winkelcentra hebben wel voldoende pagedegenheid.

- Een moderne supermarkt vergroot juist het ecésaimperspectief voor speciaalzaken,
Dit vanwege de aantrekkingskracht van de supernasirktet combinatiebezoek.

- Met de versterking en uitbreiding van winkelgenm De Gaard wordt het huidig lage
verzorgingsniveau in Noordoost op peil gebrachdazéanwoners in de eigen wijk de
boodschappen kunnen blijven en gaan doen. Ditndekangrijk uitgangspunt van het
Utrechts detailhandelsbeleid en gaat onnodige kampitafvioeiing tegen..

- Het SPVE voorziet in een uitbreiding van het abparkeerplaatsen die passend is bij de
toekomstige omvang van het winkelcentrum.

9. | Bouwen voor de leegstand. Onvoldoende gegadigaende uitbreiding door
de crisis, de grote winkeldichtheid in Nederlamdeinet (40 % van de
detailhandelsomzet).

Met trends wordt geen rekening gehouden, zoalsnet&inkelen, ruimere

openingstijden, concurrentie tussen supermarktele inabije omgeving, het
betaald parkeren zal de aantrekkingskracht vanadedzdoen verminderen, de
omzet van de binnenstad en winkelcentrum Overveoit terug.

Boodschappen en frequent benodigde artikelen k®pbnsument bij voorkeur nog
steeds dicht bij huis en zijn sinds 2008 nog vetdegenomen. Dit aanbod blijft dan ook
in buurten en wijken voldoende perspectief behouBeor de snel veranderende
consument zijn factoren als voldoende keuzemodmdken, een prettig verblijfsklimaat
en een goede bereikbaarheid/parkeren heel belan@ijn hieraan te voldoen worden
winkels en winkelgebieden in Nederland groter emceatreren investeringen zich in
perspectiefrijke, grotere wijkwinkelcentra. De orldgende trend is dus schaalvergroting
en in die zin is de ontwikkeling van de Gaard trerigend. Winkelcentrum De Gaard
heeft als gevolg van de centrale ligging en hetlgazonomisch functioneren een goede
uitgangspositie.

Internet heeft zich ontwikkeld tot een belangrijkormatie- en aankoopkanaal voor de
consument. In de non-foodsector heeft internetdaelis een marktaandeel van ca. 11%
en dit aandeel zal naar verwachting de komende jageder toenemen. In de food-sectd
is het marktaandeel van internet nog heel kleinebhemiddelen worden nog overwegend
aangeschaft via de fysieke winkel. De opkomst waernet afhaalpunten zal dit

=
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waarschijnlijk wel iets veranderen, maar naar vetwiag zal de impact minder groot zij
dan in de non-food.

-

10.

Zoeken naar de laagste prijs is aan de ordel@alag. Albert Heijn is niet de

goedkoopte supermarkt. Op vrij korte afstaand @grOvervecht Jubmo, Lidl en

Aldi te vinden.

Albert Heijn ziet voldoende marktmogelijkheden wveen uitbreiding in winkelcentrum
De Gaard.

11.

Deze omvang van het winkelcentrum en de adtdang woon- en leefkwaliteif
geeft waardevermindering en planschade voor omtiggevoningen.
Is er budget opgenomen om gedupeerden te compansere

Het doel is dat de kwaliteit van de bebouwing erodenbare ruimte in de buurt verbeterd
en daarmee ook de bestaande bebouwing ten goede kom
Mocht inspreker van mening zijn dat hij/zij als giyvan deze ontwikkeling planschade
leidt, dan bestaat de mogelijkheid om, na afrondigig de bestemmingsplanprocedure,
een verzoek om planschade in te dienen. Afhandeingeventuele planschade volgens
artikel 49 WRO zal plaats vinden volgens de procedigeling Planschadevergoeding
20009.

12.

Waarom wordt de kiosk uit de loop van de passgplaatst?

De uitbreiding van de passage, de winkelruimtehetrioekomstige terras overlappen met
de huidige locatie van de kiosk. Voor de kioskrispverleg met de bloemist, een nieuwe
locatie aan het plein opgenomen.

13.

Kan er op het plein voor het winkelcentrum eeorziening met water en
elektriciteit worden opgenomen (zgn. marktpiet?).

In een zgn. marktpiet kan worden voorzien. Dezelaar TOP Vastgoed in de nadere
uitwerking worden meegenomen.

C. Verkeersaspecten

C1.Algemeer; Reactie nr: 1,2,4,5,6,9,11,14,16,17, 20,22, 24,25, 27, 2, 30

33,34, 36, 3!

11

Toename verkeersintensiteit/parkeerdruk/slules, door vergroten
winkelcentrum en omliggende projecten (Veemarkt)wBrdt geen rekening
gehouden met toename van verkeer als gevolg vaecpea in de omgeving,
w.0. de Veemarkt en daarom niet toekomstbestendig.

Negatief effect op de leefomgeving, bereikbaarhesdkeersveiligheid en
verkeersafwikkeling in Noordoost. De infrastructisidaarop niet aangepast.
Nu al wordt veel hinder door sluipverkeer op detedbartreweg, Aartsbisscho|

De herontwikkeling en uitbreiding van het winkeltreim leidt tot extra verkeeran en
naar het winkelcentrum. In het ontwerp is hierneening gehouden, door het
toevoegen van parkeerplaatsen en het centralisarede parkeerplaatsen om zodoende
zoekverkeer tot een minimum te beperken. De papkegisen liggen in het zicht en zijn
overzichtelijk gesitueerd. Daarnaast is er bewost yekozen om het doorgaande
autoverkeer niet optimaal te faciliteren. In dedigg situatie is ongeveer de helft van het
verkeer op de Kapteynlaan doorgaand verkeer, dat ggatie heeft met de directe
omgeving. Dit verkeer kan ook gebruik maken vamalge Kardinaal de Jongweg —
Eykmanlaan en v.v. Door de nadruk in het ontwerpde Kapteynlaan meer op het
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Romerostraat, Kapteynlaan en Eijmanlaan en v.veoshden, terwijl ook de
Winklerlaan en Lamerislaan hun portie krijgen;

De Gaard ligt midden op het knooppunt Kapteijnl@aijkontsluitingsweg) en
Eijkmanlaan (stadsontsluitingsweg). Door toenanmewexkeer zal dit een
bottleneck worden in de verkeersafwikkeling in Nbmwst Utrecht.

verblijven te leggen ontstaat er een natuurlijkéjk enzal dezewijkontsluitingsweg
voor het doorgaande verkeer minder aantrekkelijkden. Doordat een deel van het
doorgaande verkeer voor de alternatieve en snebete zal kiezen (via de Kardinaal d
Jongweg) ontstaat er meer ruinoie de Kapteynlaan. Deze ruimte wordt ingevuld doo
het extra verkeer ten gevolge van de uitbreidinghet winkelcentrum en een deel van
het nieuwe verkeer vanuit de Veemarkt. Per saldandert er in aantallen
verkeersbewegingen op de Kapteynlaan niet veel.

Deze verkeersstromen op de Kapteynlaan kunnenafgedikkeld worden binnen het
nieuwe ontwerp. Door de afname van het doorgaaedegr op de Kapteynlaan blijft d
bereikbaarheid, verkeersveiligheid en de verkeetkiéling gewaarborgd.

= (O

)

De ontwikkelingen in de directe omgeving, zoals/égemarkt, het Gerrit Rietveld
College en de Groene Kop (Careyn) worden, zovsehagelijk, in samenhang
bekeken.

Zoals hierboven bij de algemene conclusies staggmmpmen, kan bovendien worden
vermeld dat in het kader van het Ambitiedocumemetht Aantrekkelijk en Bereikbaar
de gemeente recent heeft besloten om de Kapteyatadartsbisschop Romerostraat her
in te richten, waarbij de verkeersfunctie betelbatans gebracht wordt met de stedelijk
omgeving en het gebruik. Een kernelement in diarizls het centraal stellen van
beleving en gedrag van de gebruiker bij de (heckiing. De weg heeft een vrij
verkeerskundig profiel, waarbij de dwarsrelatie entelicht lijkt. Er zijn door de tijd
heen diverse maatregelen genomen in reactie optklaen ter verbetering van de
verkeersveiligheid. Betonblokjes, borden en anttéele ingrepen maken de
Kapteynlaan en de Aartsbisschop Romerostraat nidetijker. Nu het deel van de
Kapteynlaan bij het project de Gaard wordt opgepakten prettig verblijfsklimaat
krijgt, de herinrichting van Sartreweg bij het @rcij de Veemarkt is heringericht en megr
de beleving van een woonstraat zal krijgen, idiftetvoor een meer structurele aanpak
van de rest van de Kapteynlaan. Eén van de innighgirincipes die bij het ontwerp vooy
de herinrichting zal worden meegegeven is te gaan @en nieuwe wegprofielindeling,
waarbij voetgangers en fietsers beter gedijen eautte hieraan ondergeschikt wordt
gesteld. Vanuit het programma Utrecht AantrekkedijkBereikbaar wordt met deze
opdracht voor de herinrichting van de Kapteynlaam leelangrijke bijdrage geleverd om
de kans verder te vergroten om doorgaand autovet&e®erleiden om buitenom te rijde
(d.w.z. via de Kardinaal de Jongweg en de Eykmau)lea om een kwaliteitsslag in de
openbare ruimte te realiseren. Hiermee komen wdegskmoet aan de vastgestelde
wijkambities voor Noordoost en het Wijkactieprogram

4%

>
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In de volgende planfase van het bestemmingsplderezde actuele verkeersintensitei
getoetst worden.

1.2 | Diverse maatregelen frustreren de formele fundsevigkontsluitingsweg van De Kapteynlaan heeft een ontsluitende functie Wamwrdorp, Tuindorp-oost en de
de Kapteynlaan, zoals: snelheidsbeperkende makiregke rode loper, Veemarkt. Door de inrichting ter hoogte van het winkelcentraan te passen wordt he
inrichten als voetgangers- ontmoetingsgebied vakaggeynlaan (overstekende | sluip- en doorgaande verkeer te ontmoedigd. Deksiggy er een meer verblijvend
voetgangers, winkelwagens), laden en lossen vragns, karakter en de snelheid zal afnemen. De functievgk®ntsluitingsweg blijft echter
bestemmingsverkeer voor het winkelcentrum en voowonenden, ontbreken behouden, ook voor het winkelcentrum.
van een fietspad, de bocht ter hoogte van de Lataan. Het is onjuist dat een | De infrastructuur, zoals die in het ontwerp is apgaen, kan het bestemmingsverkeer
weg wat officieel een ontsluitingsweg is (zie o@stemmingsplan), het (bewoners, bezoekers en werkers van Voordorp, dundost en Veemarkt) goed
karakter verblijfsgebied te geven. faciliteren.
Zie voor beantwoording sluipverkeer paragraaf C2.
Daarmee worden sluiproutes over de KWL lanen ihated gewerkt. De lanen
zijn als woonstraat ingericht en niet als wijkonttshgsweg (school, speelveld).
1.3 | Tegenstrijdigheid in het SPvEver de versmalling Eykmanlaan: eerst is spi De Eykmanlaan bestaat ter hoogte van de Gaardest tijstroken (een voor de no-
van 2 rijpanen dan komt op blz.28/29 een opsteleivoor afslaand verkeer. zuid richting en een voor de zuid-noord richtinggarnaast ligt er ter hoogte van de
kruising met de Kapteynlaan voor iedere richting epstelstrook. Deze opstelstroken
zijn nodig om het doorgaande verkeer op de Eyknaantéet te hinderen door het
afslaand verkeer naar de Kapteynlaan. Opstelstroiegeen rijstroken en dienen er
alleen voor om verkeer te laten opstellen voorafgaan.
1.4 | Wat vinden de stedenbouwkundigen/de welstand varedsmalling van de Er is in het plan rekening gehouden met een breald san verkeersaspecten. Er ligt

openbare ruimte van de Eykmanlaan ter hoogte vawih&elcentrum. Dit
wordt een entree tot de stad met een 1,5 meted bregtoir, in combinatie met
een blinde gevel.

Het plan houdt onvoldoende rekening met een sareémap factoren, zoals:
- toename verkeersintensiteit/onvoldoende parkeren;

- versmalling van de Eijkmanlaan (als stadsonisig&weg);

- versmalling van de Kapteijnlaan (als gebiedsoitialgsweg);

- vernauwing van de kruising Kapteijnlaan en Eijkiaan;

- bebouwing waardoor het zicht op de kruising Egkraan/Kapteijnlaan word
belemmerd;

- toename van verkeersdruk in woonstraten (o0.4adeerislaan en de
Winklerlaan).

naar onze mening een goed integraal plan, waarieljke keuzes en afwegingen
hebben plaatsgevonden. Er is een evenwicht tussmtetijke, stedenbouwkundige
kwaliteit en de diverse functies die binnen hehgkbied plaatsvinden. De genoemde
verkeersaspecten komen in de overige beantwoosfiegfiek aan de orde.

Recent zijn wederom de verkeerstellingen in TuipeOpst, in het kader van de
monitoring voor de Veemarkt, uitgevoerd. In de ostiande tabel zijn de gegevens v
de Kapteynlaan, Winklerlaan en Sartreweg weergegde& ook publicatie website
Veemarkt). Vervolgens het kaartje met de tellosatie

bor
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Tijdstip  UO3 uo4 uo7
Kapteynlaan Winklerlaan Sartreweg

2009] 2011| 2014| 2009| 2011| 2014| 2009| 2011| 2014

07.00-
09.00 |903 |833 [758 [252 |224 [216 |1114]|884 |924

16.00-
18.00 |1157|1134| 1068|288 |321 | 258 |1262|1158( 1078

07.00-
19.00 |5271|5374|4609| 1420( 1460| 1215| 5523| 4960 4690

00.00-
24.00 |6732|6705|5511)|1688( 1727| 1407| 6993| 6251 5747

Verkeersintensiteiten in motorvoertuigen op eeniddeide werkdag

@

[y Blangluliocativs Utksehl B coucicea = =
AN SUTTE000Nnzar 20100+ |

15

Is er een onderzoek verricht naar de verwachteeeesintensiteit rondom het
plangebied?

Het plan is ontoereikend en cijfermatig niet ondemud t.0.v.:

- gegevens over de huidige situatie;

- verwachte toename verkeersintensiteit;

- verwachte toename verkeersbewegingen in het kkélgebied;

In het SPVE en het verkeerskundig onderzoek (dgjaPVvE) staan de cijfermatige
gegevens over de huidige situatie, de verwachteatoe van de verkeersintensiteit en
verwachte verkeersbewegingen. Het SPVE en het eeslkendig onderzoek ( bijlage
SPVE) staan op de website van het projesoiy.utrecht.nl/degaaldOok staat het
aantal toe te voegen aantal parkeerplaatsen iBfPeE vermeld. Op de luchtkwaliteit
wordt in het SPVE ingegaan. Ook in paragraaf D kditraan de orde.

e
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- verwachte toerme parkeerdru
- een opgave van het aantal meters versmallingtvgenmist.
- toename fijnstof.

1.6 | De Sartreweqg is de logische ontsluitingsweg vooordorp, zij ligt overal of Doordat de Sartreweg in veel gevallen de snelsttaarmee meest aantrekkelijke ro
afstand van woonhuizen en voert langs een veetierteg naar de is voor mensen uit Voordorp wordt deze ook het rteegsbruikt.
hoofdontsluiting Alfrinkplein-Kard. De Jonghweg.

1.7 | Hoe komt verkeer vanuit Voordorp de weg op alset. De Jong plein ook Vanuit Voordorp zijn er 2 mogelijkheden: 1 Sartrew®. Kapteynlaan
mondjesmaat is. Er is geen alternatief. Afsluitan de KWL lanen en de
versmalling Kapteynlaan helpen niet. Men moet tgelde spoorwegovergang
de wijk Voordorp uit, of via het Kard. De Jong piei
C2. Sluipverkeer; Reactie nr: 1, 3, 4, 6, 9, 145, 16, 17, 20, 22, 23, 24, 25, 27, 28, 30, 33394

2.1 | De oprit A27/Biltse Rading staat vaak vast. Gevegkeer vanaf de \emarkt Ter verbetering van de doorstroming zijn er onlaaspassingen afgerond op d- en
zal via de Sartreweg, Kapteynlaan, WKL-lanen na@aEgkmanlaan rijden om afritten ter hoogte van de A27.
via de ring Noord naar de A2 te kunnen.

2.2 | Het is wijfelachtig om verkeer dat in de toekomst vanaitrideuwe Het Kouwerplarsoen, Winkelerlaan en Lamerislaan zijn woonstrateaijn niet

Veemarktwoningen via Voordorp door Tuindorp-Oositgéden, geen
sluipverkeer te noemen (blz. 71 SPVE). Bij het tapaf in de KWL lanen
extra maatregelen als gevolg van extra verkeersugten worden genomen,
wordt uitgegaan van sluipverkeer, waarbij sluipeerkverkeer is dat geen
relatie met Tuindorp-Oost, Voordorp en Veemarktfhé#at is ongewenst
sluipverkeer en is er een kwantitatieve onderbog®ibe herkomst van verkeg
is irrelevant voor de gevolgen van de verkeersdruk.

Het plan geeft geen maatregelen om de groei vavenke¢ersaanbod af te
remmen. Door verkeersremmende maatregelen aanpteijdéaan ontstaat ee
toename van verkeersdruk in de Lamerislaan en \&ilddn, waarbij het
aanbrengen van een knip in deze lanen weer |dittheoame verkeersdruk
Kapteijnlaan. Het plan de Rode Loper (wijkontshiggweg Kapteynlaan wordt

verblijfsgebied) leidt tot sluipverkeer en verkemmsrlast in omliggende straten.

Daarnaast wordt gesteld dat door verkeersremmeiad¢regelen aan de
Kapteijnlaan mensen omrijden over de Kardinaalafgweg, die daarmee

er

overbelast kan worden.

geschikt om als doorgaande route voor auto’s tgdtem, los van de herkomst. Indien
onverhoopt toch ontstaat, liggen er maatregelesr ktan dit tegen te gaan.

In de huidige situatie is ongeveer de helft vanMeekeer op de Kapteijnlaan doorgaan
verkeer, dat geen relatie heeft met de directe singeDoordat het autoverkeer in de
nieuwe situatie wat meer wordt geknepen, zal deatervoor het doorgaande verkeer
minder aantrekkelijk worden. Voor het doorgaaneekeer is een goed alternatief voor
handen: Kardinaal de Jongweg — Eykmanlaan enaen.youte die bestemd is voor het
doorgaande verkeer. Doordat een deel van het daodg verkeer voor de alternatieve
en snellere route zal kiezen ontstaat er meer esmde Kapteynlaan. Deze ruimte
wordt ingevuld door het extra verkeer ten gevolge ge uitbreiding van het
winkelcentrum en een deel van het nieuwe verkeeuivae Veemarkt. Deze
verkeersstromen op de Kapteynlaan kunnen goed el worden binnen het nieuw
ontwerp.Door de afname het verdwijnen van het doorgaandesge op de Kapteynlaan

)

D

blijft de bereikbaarheid, verkeersveiligheid ervaekeersafwikkeling gewaarborgd.
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Waarom zijn de voorgestelde verkeersremmende nggdeire op de
Kapteynlaan niet al uitgevoerd?

Het nieuwe ontwerp met verkeersremmende maatregedait integraal onderdeel uit
van de herontwikkeling en uitbreiding van De Ga&als met de aanpak van het
winkelcentrum kan hier uitvoering aan gegeven worde

Zie verder ook onder C1 vwb de aanpak van devegstle Kapteynlaan.

2.3 | In deze fase van de plannen moeten er concreteegaken liggen onderbouwd | Een voorstel van maatregelen voor de KWL - lanespigenomen in het SPVE. In het
met gedegen onderzoek, over de verkeersmaatregjelémde KWL-lanen door Oranjewoud uitgevoerde verkeerskundig ondérawerdt de verkeerstructuur
moeten worden genomen, anders kan een inschafteenalergelijke beschreven.
ontwikkeling goed inpasbaar is in de buurt niegfgainden.

Een overzicht van verkeersbewegingen per verkeersisoggewenst.

2.4 | De KWL lanen zijn consequent buiten het plangebid de Gaard gehouden. De gevolgen van deze planontwikkeling gaan verderhet plangebied. De kaart van het
Lange tijd is een onvolledig beeld van de gevolgeor deze lanen geschetst. plangebied richt zich op het bouwplan en de henfirtimg. Juist het verkeer is in het
Doorgaand verkeer dient niet via de Winklerlaawoeden geleid als daar op de | gehele proces in een breder kader bekeken, duglevgnenzen heen van het plangebied.
Kapteynlaan geen ruimte meer voor is. Gedurende het proces werden de contouren rondo@aaed helder en daarmee ook de

mogelijke (verkeers)gevolgen. Separaat van de blardgroep is een werkgroep
gevormd met bewoners uit de KWL-lanen om hier vendeulling aan te geven. Het
resultaat hiervan is opgenomen in de bijlagen \&rSfPvE. Ook de gemeente vindt dat
doorgaand verkeer niet via de Winklerlaan geleig¢dhgaan worden.

2.5 | Toepassen van verkeersmaatregelen (o.a. knippgweg) in de omliggende Het aanbrengen van een knip bij de KWL-lanen l&tihet opheffen van de doorgaande
KWL lanen, gebeurt pas na constatering van verdereerstoename/overlast. | route en tot een inperking van de bereikbaarheiddeawoningen. Om deze inperking
Dat is te laat. Er moet direct een (auto)knip aargeht worden zodat geen van de bereikbaarheid te kunnen verantwoordentigdreist de noodzaak van deze
doorgaand verkeer de KWL lanen als sluipverkeerdeiruiken, waarmee oo maatregel aan te tonen en dient er draagvlak vexe thaatregelen bij de bewoners van
parkeeroverlast in die straten wordt voorkomen.niveel extra knip plaatsen de KWL-lanen te bestaan. Of het doorgaande verdeeoute door bijvoorbeeld de
bij nieuwbouw kop Winklerlaan. Zijn er richtlijneroor het toepassen van Winklerlaan als aantrekkelijk en sneller alterrfagjaat zien, zal in de praktijk moeten
maatregelen tegen het sluipverkeer? blijken.

2.6 | Het plan geeft geen maatregelen om het verkeersdaailie remmen Er moet In het plan voor De Gaard is een reconstructiedeaKapteynlaan, ter hoogte van de
een concreet en haalbaar plan komen voor het tenggeh van het sluipverkegr | Gaard, opgenomen. Dit zal het doorgaande verkagivsrkeer op de Kapteynlaan
over de Kapteynlaan en Winklerlaan. Het voorstel da KNIP (aparte verminderen. Naarmate de “knijp”op de Kapteynlafiaotiever is zal er minder
werkgroep) is inmiddels achterhaald, omdat toeardeang van het plan niet doorgaand (sluip-)verkeer gebruik van de Kapteynizean maken.
bekend was en hoe omvangrijk de plannen voor hegcgotrum Tuindorp Oost | Om het doorgaande verkeer te ontmoedigen zijn enlele maatregelen genomen, zo|is

zouden worderDrie woonstraten opofferen voor een verkeersluwgexing
van een winkelcentrum is geen oplossing voor deree@roei in
verkeersdrukte. Wat gebeurt er als de doorstrominde Kapteynlaan door
overstekende voetgangers met winkelwagentjes stokt?

de Sartreweg heringericht en zijn de verkeersiclip het Kardinaal Alfrinkplein

aangepast. Dit zal het doorgaande verkeer/sluipeerop de Kapteynlaan vermindere
Ook de gemeente vindt dat doorgaand verkeer raadeiWinklerlaan geleid moet gaan
worden. Er is dan ook een procesvoorstel opgenoneraanvullende maatregelen vo

n.
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Garantie wordt gevraagd dat de K-lanen de functie van ontsluitingsweg r
moeten gaan overnemen.

de Winklerlaan, Lamerislaan en het Kouwerplants

Al eerder zijn voorstellen besproken om het doongaaverkeer in de wijk te beperken.
In 2010 is er, mede op verzoek van bewoners, apd&rgedaan naar de verkeersdruk
Tuindorp-oost en Voordorp. Aanleiding waren de gbittende bouwplannen in dit
gebied en de zorg van bewoners dat als deze orgiiikien niet in samenhang bekeke
werden, de verkeersdruk alleen maar zou toenemederalat er werd nagedacht over
tegenmaatregelen. In dit onderzoek is, samen medrier's, in een klankbordgroep,
gezocht naar verkeersmaatregelen om het doorgaankieer zoveel mogelijk te

ontmoedigen in Tuindorp-oost. Met het aanbrengemeen knip op de Sartrelaan werd

een wijkbrede oplossing beoogd voor de aanpak gaslhipverkeer. Uit
verkeersonderzoek blijkt namelijk dat het huidigekeer op de route Sartreweg —
Kapteynlaan v.v. voor de helft uit doorgaand verkesstaat.

Ondanks inbreng en voorstellen van de klankbordghbestaande uit bewoners was er
toen onvoldoende draagvlak voor deze maatregel.

Vervolgens is besloten om per bouwplan te ondeoekelke maatregelen er extra
genomen kunnen worden om het doorgaande verkeatreoedigen.

Door maatregelen te nemen tegen het sluipverkezdtveen belangrijk deel van het
verkeer geweerd/ontmoedigd. Dit compenseert deaate toename van het verkeer.

C3. Veiligheid; Reactie nr: 1, 4,5, 6, 9, 16, 120, 22, 33, 34, 36, 39

3.1

Het plan leidt tot afname verkeersveiligheid door:

- toename verkeer Kapteijnlaan tot een drukteetien de maximaal toegesta
intensiteit aan komt. Het is een gebiedsonts|utivieg die tussen het
winkelcentrum en de parkeerplaatsen door loopt;

- de kruising Kapteijnlaan en Eijkmanlaan;

- de oversteekplaats op de Eijkmanlaan;

- diverse verkeerstromen komen samen.

Verbeteren veiligheidssituatie verkeer, wordt giebhaald door:
- de slinger in de bocht van Kapteynlaan en Larsis

ne

In het ontwerp is meer aandacht en ruimte gecre@mdde langzaam
verkeersdeelnemers. De Kapteynlaan wordt hier icigieals een wijkontsluitingsweg
met een maximumsnelheid van 30 km. Het versmakenhet kruispunt en de
Eykmanlaan draagt bij het verbeteren van de ovatielikheid en de oversteekbaarheid
en zal daardoor eerder verkeersveiliger wordenodamriliger.
De nieuwe verkeerssituatie is door de compactheddzichtelijk. Dat deze compactheid
ook leidt tot minder ruimte voor autoverkeer is genolg van de nadrukkelijke keuze
om de nadruk op het verblijven te leggen. Daarraasjt de nieuwe inrichting ervoor d
de Kapteynlaan een minder aantrekkelijke route twoodr doorgaand verkeer, waarme

=]

in

het doorgaand verkeer afneemt.
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- de veelvuldige oversteek van de parkeaats naar het winkelcentru
- de slinger verplaatst het sluipverkeer naar deLKvien.
De verkeersafhandeling is een onverantwoordelijigp®st.

3.2 | De Kapteynlaan is een drukke weg. Schoolgaandeskémdvan -12 uit de Met het huidige ontwerp willen wde toename van het autoverkeer zoveel moy
KWL lanen moeten de Kapteynlaan over om naar sdieoghan. Met de voorkomen.
uitbreiding en de Veemarkt wordt de Kapteynlaaeeailmaar drukker. Door zijn ligging heeft de Kapteynlaan een ontsloite functie voor Voordorp,

De drempels worden in volle snelheid genomen,ib&tfad wordt genegeerd Tuindorp-oost en de Veemarkt. Daarnaast wordt elogad, gewerkt en gewinkeld aan

(slechts zichtbaar vanuit één rijrichting, de buissis verlaagd en wordt de Kapteynlaan. In de huidige situatie zit er ool ren aanzienlijk deel doorgaand

regelmatig door personenauto’s gebruikt. verkeer op de Kapteynlaan. Het verbeteren van idgelijke kwaliteit rondom het
winkelcentrum is een van de uitgangspunten. Hiari®bet noodzakelijk om de
Kapteynlaan een meer verblijvend karakter te gewveminder de nadruk op de
verkeersfunctie te leggen. Hierdoor wordt de Kapl@gn minder aantrekkelijk voor het
doorgaande verkeer: de auto krijgt minder ruimte ldidt tot een afname van het
doorgaande verkeer op de Kapteynlaan. Daar tegestagt een toename van
bestemmingsverkeer (bezoekers De Gaard). Per isadfdoverwachting dat het aantal
autoverkeer niet veel zal toenemen.

3.3 | Gevolgen verkeersmaatregelen (vgderen vrijliggende fietspaden aan Het ontwerp is incstoken vanuit ruimtelijke kwaliteit en het gewengébruik. Daarbij i
Kapteynlaan) voor kwetsbare groepen fietsers (@iderjongere) en de ook gekeken naar de verkeersveiligheid voor allkeersdeelnemers. Zo is het laden
toename van het (auto)verkeer wordt onvoldoendie@id gebracht. lossen voor de Albert Heijn inpandig opgelost wgate vrachtauto’s hun manoeuvre
Hoe is het uitzicht op de weg bij de laad- en laafgen? volledig op eigen gebied maken. Dit vindt los vanrijfpaan plaaten er is goed zicht op

de Kapteynlaan.

Met de herinrichting ligt de nadruk op langzaamnkeer en verblijf. Er ontstaan geen
directe verkeersonveilige situaties door het opreffan de fysieke scheiding tussen
rijstrook en fietspad. Door het ontbreken van deefye scheiding tussen de verschillen
verkeersdeelnemers ontstaat er een gemengd sekktiearin de auto minder dominar
aanwezig is. Ook is dit van invloed op de snellfe@mindering) van het autoverkeer.

3.4 | Het oversteken van de parkeerplaats Lamerislaanhetavinkelcentrum over De oversteekbaarheid van de Kapteynlaan wordt demieuwe inrichting juist vergroot
de Kapteynlaan is zeer gevaarlijk en belastend geatoorvoer naar Voordorpg | en daarmee ook de verkeersveiligheid. Doorgaardeerzal minder gebruik maken va
en de nieuw aan te leggen wijk Veemarktterreire(alitief: het parkeerterrein deze route. Er is ter hoogte van de kerk onvoldeenonte om de benodigde
nabij de kerk herschikken en zo mogelijk daar epiaikeerplaatsen aan hoeveelheid parkeerplaatsen te realiseren. Bovendie dit fors ingrijpen in het
toevoegen). ruimtelijke planen minder verblijfskwaliteit opleveren.

3.5 | Onveilige verkeerssituatie Obbinklaan door Bgzdrkeren, de situering van de | Het aantal verkeersbewegingen is beperkt en hezmht is goed. De verschillende

huidige garages en de busroute.

verkeersdeelnemers kunnen elkaar zien en daarimpantn.

—
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C4. Kruising Kaptei jnlaan/Eijkmanlaan en parkeerterrein Lamerislaan; Reactie nr: 1, 3 11,17, 18, 25, 27, 2, 33,34, 36 39,41

Door de bewoners van de Lamerislaan is een reagigliend, die is
ondertekend door 35 bewoners. Bewoners reagerenarmne tegen het
voornemen om de parkeerplaats te vergroten enwd#gga daarvan. Zij zien

liever een verruiming van het parkeerterrein bijdeuzalemkerk. Reacties zijn

verwerkt in onderstaand overzianm in de paragraaf milieu D 1 en 2.

4.1 | De kruising Kapteijnlaan en Eijkmanlaan mek80zone wordt versmald met In de huidige situatie is ongeveer de helft vainvieekeer op de Kapteynlaan doorgaand
als gevolg congestie, terwijl die door verschilleneérkeersstromen wordt verkeer, wat geen relatie heeft met de directe #ingeDoordat het autoverkeer in de
benut: nieuwe situatie wat meer wordt geknepen, zal deatervoor het doorgaande verkeer
- doorgangsverkeer in en uit de stad en de wijk; minder aantrekkelijk worden. Voor het doorgaanekeer is een goed alternatief voor
- overstekende voetgangers; handen: Kardinaal de Jongweg — Eykmanlaan en@oordat een deel van het
- vrachtverkeer voor laden en lossen; doorgaande verkeer voor de alternatieve en snelhete zal kiezen ontstaat er meer
- bestemmingsverkeer winkelcentrum en omwonenden; ruimte. Deze ruimte wordt ingevuld door het exteakeer ten gevolge van de uitbreiding
van het winkelcentrum en een deel van het nieuwleeee vanuit de Veemarkt. Deze

Het smalle wegprofiel maakt extra (latere) opstefden voor linksafslaand verkeersstromen kunnen goed afgewikkeld wordenesiriret nieuwe ontwerp.

verkeer niet mogelijk.
Er is bewust gekozen om de auto hier minder rutentgeven, zodat de Kapteynlaan geen
aantrekkelijke route wordt voor (extra) doorgaardkeer. Dit zou afbreuk doen de
vereiste ruimtelijke kwaliteit.

4.2 | Het kruispunt Kapteynlaan/Lamerislaan wordt dimor een gevel of zichtlijn In de nadere uitwerking van het ontwerp zal irvdengeving een logisch gebruik
ondersteunt. Met een veelheid aan borden moethng worden aangegeven. | voorop staan en daar waar het noodzakelijk is, rstelend worden met bebording.

Door bebouwing vindt zichtbelemmering plaats ogkidésing Kapteijnlaan en In het ontwerp is rekening gehouden met de zicighijvan het verkeer. Vanuit iedere
Eijkmanlaan hoek is voldoende zicht op de naderende en krueseerkeersstromen.

4.3 | Houdt alle inritten naar het parkeerterrein aaiapteynlaan. Dit scheelt voor| | De twee inritten naar het parkeerterrein wordeslotgn op de Kapteynlaan.
voetgangers uit de Lamerislaan naar het winkeloentt drukke oversteek.

4.4 | De verwachting van 115 mvt/etmaal in de Lamerisigdn 29) is te laag wal De vermelde verwachte stijging van het autoverkede Lamerislaan betreft verkeer

een groot deel van de parkeerders moet eerst derisdaan in alvorens het
parkeerterrein te kunnen bereiken.

de wijk dat gebruik maakt van de Lamerislaan eno.van en naar het winkelcentrum te
rijden.
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4.5 | In de huidige orwerpen wordt via een monstrueuze constructie lf@eht in De planontwikkeling is veelvuldig in de klankbordgp besproken en op basis
de Kapteynlaan en een Y-splitsing op de Lameriséaadat dicht achter overleg aangepast. Niet op alle punten resp. reetealen van de klankbordgroep kon
elkaar), aan de Lamerislaan geplaatst. Op een drikit in een woonstraat kan | overeenstemming worden bereikt.
niet op de steun van de klankbordgroep worden gaikk
4.6 | Lichtoverlast Dit punt is ook in de klankbordgroep besprokenegeregd is dat deverlast var
- van verlichting van het parkeerterrein, koplampeto’s en lichtreclame; koplampen van auto’s op parkeerterrein zal wordsgrelkt door een “groene wal” tussen
- van koplampen uit de bocht in de Kapteynlaaredttiwht af naar de°f het parkeerterrein en de Lamerislaan. Aanvullenbggroen opgenomen ter hoogte van
woningen Lamerislaan. de eerste woningen van de Lamerislaan.
Hinder van koplampen ter hoogte van de le wonimgdaal amerislaan wordt daarmee
beperkt.
Van lichtreclame aan de zijde van de Kapteynladsleahts zeer beperkt sprake zijn. Dit
betreft maximaal 3 winkelunits aan de Kapteynlagarlichting en reclame is gebonden
aan nog nader vast te stellen puien en regels nimgelame.
4.7 | Bij de ingang en uit de garages aan Weflat Lamerislaan is de ruimte voor De bereikbaarheid van de parkeerplaatsen moetzipedn de nadere uitwerking zal
b.v. verhuisauto’s ook niet groot. Het parkeertarxerlaten is ook niet hier aandacht voor zijn.
eenvoudig. Dit geldt ook voor het parkeerterreinwel erg veel openbare
ruimte inneemt.
4.8 | In het SPVE worden ook de parkeerplaatsen ter Bo@gt de woningen Hoewel het aantal parkeerplaatsen wordt uitgebkeioht door de herinrichting de positie
Lamerislaan 3 t/m 7 opgeheven. Dit kost parkeern®iaan de Lamerislaan. D van parkeerplaatsen anders te liggen. Dit kan sorhandig zijn, maar is helaas
is zeer onhandig bij het schoonhouden van de autggn met 50 m noodzakelijk voor een goede inrichting. In de Laisiaan blijft voldoende
verlengsnoer) en eventuele verhuizingen en vogrdiehsten. parkeergelegenheid in de nieuwe situatie en all@ngen blijven goed bereikbaar voor
nood- en hulpdiensten.
4.9 | Uitbreiding van functieverandering van het parkerrein aan de Lamerislaan Een van doelstellingt van het plan is om het zoekverkeer nain parkeerplaats 1
verminderen. Dit heeft geleid tot een concentnadie de meeste parkeerplaatsen op egn

Het parkeerterrein zal niet alleen dienst gaan doen bewoners van de
aangrenzende woningen maar ook voor winkelend gkibiet winkelcentrum
is een bezoekersintensieve locatie die niet ale@ndag maar ook in de

avonduren en in de toekomst mogelijk ook in de telifke uren wordt bezocht.

Het parkeerprobleem wordt afgewend op de beworzar$iat begin van de
Lamerislaan. Bewoners ondervinden daarbij visue&last (verdriedubbeling
van het parkeerterrein), lichtoverlast (verlichtpeykeerterrein, koplampen
auto’s, lichtreclame) en geluidsoverlast (claxenestarten, wegrijden,

autoradio’s, afgaan slotalarm, opstelruimte voarke&lwagens, nachtelijk

plek. Het grootste deel van het parkeren zal dkrdaear plaatsvinden. Hierdoor wordt
het zoeken naar een plek makkelijker en leidt tiotder zoekverkeer. In het ontwerp is
zoveel mogelijk rekening gehouden met het meensie gebruik van de directe
omgeving. Zo wordt het parkeerterrein afgescherratimgen en worden er op het
terrein ook bomen geplant. Nachtelijke functiesdeor niet in de plannen voorzien.
Er is ter hoogte van de kerk onvoldoende ruimtedenbenodigde hoeveelheid
parkeerplaatsen te realiseren. Bovendien zou ditifgrijpen in het ruimtelijke plan en
de aanleg van een nieuw plein beperken.
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gebral).
Bewoners stellen als alternatief het herschikkenhet parkeerterrein nabij de
kerk voor en zo mogelijk daar enige parkeerplaagsantoevoegen.

4.10

De drempel/afrit van het plateau in de Lamerisi@é-splitsing) is ongeenst.
Door trillingen van afrijdende en “neerkomende’a@siiopen de huizen schad
op.

De afstand tussen de geplande drempels en de raarete Lamerislaanvoldoend.
De snelheid van de motorvoertuigen ligt hier la&glinghinder wordt hier niet
verwacht.

In het definitief ontwerp en bij de uitvoering Zaérmee rekening gehouden worden.

4.11

Verdeel de parkeerplaatsen meer over de wijk drdiaaniet uitsluitend ten
laste komen van de bewoners van de Lamerislaaer{ghwken langs de
Everdingenlaan of Obbinklaan opofferen)

Een van de opgaven is om het zoekverkeer naaregrgikatsen te verminderen. Door het
grootste deel van de parkeercapaciteit op eentpledaliseren kan het zoekverkeer
geminimaliseerd worden.

C5. Valetonlaan/Obbinklaan en laden-lossen; Reaetinr: 3, 5, 10, 13, 18, 33, 37, 38, 40, 41,

Door de bewoners van de Valetonflat is een reaugjediend, die i
ondertekend door 41 bewoners. Bewoners reagerenarme tegen het
opschuiven van de Valetonlaan naar de flat en delgen daarvan. Reacties
zijn verwerkt in onderstaand overzicht en in deagesaf milieu D 1 en 2.

5.1 | Toename verkeer Valetonlaan. Alhoewel het- en losverkeer van Albe De parkeercapaciteit aan de Obbinklaan is bepeddrdoor wordt voorkomen dat gr¢
Heijn zal zich verplaatsen, staat daar tegenoviemea het verplaatsen van de aantallen bezoekers van het winkelcentrum hier &nrparkeren. Daarnaast is de
ingang van de Albert Heijn, het aantal zoekbewegingaar een parkeerplaats | Valetonlaan alleen direct bereikbaar voor autonistieih vanaf de Eykmanlaan en niet
aan de westzijde van de Gaard zal toenemen. Ddtwersterkt door het vanuit het noorden en de Kapteynlaan.
sluiten van de passage op het moment dat de awitgtels gesloten zijn De openingstijden van de passage zullen ook gekbmpg@den aan de openingstijden
(avond, zondag). Het zoeken naar parkeerplekkeor @ato’s en vooral van AH. Dit leidt dus niet tot extra zoekverkeendale Valeton-Obbinklaan.
fietsen) zal zich dan niet concentreren rond detéagaan (fietsen) maar rong
de Valeton-Obbinklaan. Dit is de kortste looprowtakels — zeer beperkte Het negeren van de verkeersregels kunnen we giengman. Er zal handhavend worden
parkeerplaatsen en de fiets. Met een volle winkgémeom de Gaard lopen kost | opgetreden indien de overtreding wordt waargenoi®ek.wordt er in gesprekken met
meer tijd en moeite dan een parkeerplaats zo didgelijk bij de ingang de winkeliers het laden en lossen besproken
zoeken. Dit leidt tot forse toename van verkeefgetuids-)overlast. Veel
verkeer dat via de Eyckmanlaan (route vanuit dé)staar de Gaard gaat, zal
rond de Valetonlaan parkeren en niet rond de Kaiay. Ook het laden en
lossen van winkels aan de zuidzijde van de Gaa@br de Obbinkaan.

Veel verkeer zal niet via de Troosterlaan vertrekit@ar via de Obbinklaan (g
dan niet tegen het verkeer in via de Valentonlaaals nu vaak gebeurt).

5.2 | Het eerste plan waarin de verlegde Valetonlaaemién fietspad zou worden

heeft de voorkeur.

De Valetonlaan maakt onderdeel uit van de expediite en daarnaast vervult deze weg
een belangrijke rol in de bereikbaarheid van deimgen aan de Obbinklaan. HierdoorTi}s
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er gekozen om de huidige fuie en gebruik van de Valetonlaan te handha\De
Valetonlaan blijft éénrichtingsverkeer.

>

5.3 | De route die zoekpubliek gaat gebruiken Cohenldlamverdenlaan en terug Door het centraliseren van het overgrote deel wapattkeerplaatsen aan de Kapteynla
via de Zwaardemakerlaan, Everdingenlaan, Obbinklgapteijnlaan wordt wordt het zoekverkeer tot een minimum beperkt.
volledig gemist in de plannen. Parkeren op dezikple wordt niet genoemd i | Onderzocht gaat worden of het gebruik van winkebkvajgs ruimtelijk beperkt kan
het SPVE en wordt als een omissie ervaren. worden, zodat bijvoorbeeld de winkelwagentjes deeDbbinklaan kunnen oversteken,

Het wordt daardoor niet aantrekkelijk om in de adidgende straten te parkeren.

5.4 | Hoe permanent is de verlegging van de verkeersstaie via de Troosterlaan De aanpak van de Kapteynlaan en de tijdelijke regaten moeten nog bepaald
de wijk wil verlaten (Eykmanlaan — Valentonlaan bbihklaan) wanneer de worden.Vanaf de Eykmanlaan is de route via de Qdidnam-Troosterlaan geen logische
Kapteynlaan wordt aangepakt. routeom de wijk te verlaten. Het winkelcentrum heeft ogtien primair een wijk- en

buurtfunctie. Verkeer komt met name uit de eigejxfivuurt.

5.5 | In de nieuwe situatie ligt de Vidonlaan nagenoeg in het verlengde vai Bezoekers van winkelcentrum De Gaard zullen kiezen de parkeelelegenheid direc
Cohenlaan waardoor het voor parkeren nog meerd®biand ligt om niet voo rondom het winkelcentrum. Overloop naar de Cohenkz minimaal zijn. De
de Obbinklaan te kiezen maar de wijk in te rijdénde Cohenlaan . Valetonlaan heeft eenrichtingsverkeer. Vanuit daghtaan kan hier dus niet in geredeg

worden.

5.6 | Inpandig laden en lossen. Bij de Gagelhof is oabr\dit syteem gekozen. D Afspraken over gebruik van expeditiehof worden gelgtgd in de huurovereenkor var
werkt echter niet, de ruimte wordt voor opslag gaederen gebruikt en de de eigenaar van het winkelcentrum met AH. Het wirgsetrum zal AH aanspreken op
vrachtauto parkeert gewoon op de weg. Afsprakemémmiet gemaakt afwijkend en overlast gevend gebruik.
worden.

5.7 | Zorgen over het opstellen van vrachtauto’s die megkunnen laden en lossen. | In de praktijk zullen leveranciers / winkeliers diiderling afstemmen. Wachttijden varj
Die auto’s staan her en der door de wijk geparkeargdorgen voor leveranciers en chauffeurs zijn kostbaar en das &le reden voor een afstemming
onoverzichtelijke situaties. onderling. Er is ook voldoende ruimte opgenomededropenbare ruimte.

5.8 | Inpandig kan slechts een beperkt aantal auto’sileddossen. Wanne Op basis van het overleg in de klankbordgroep ssoben het laden en lossen \AH
meerdere auto’s tegelijk aankomen (nu staan soofi82uto’s op de inpandig te maken. Daardoor wordt de druk vandwth en lossen op straat sterk
Valetonlaan) waar moet dan gewacht worden. Wartdieesp de Kapteynlaan verminderd. De capaciteit van AH is dat twee vraetgens tegelijk inpandig kunnen
tussen de huizenblokken van Lamerislaan en Kouastgpben gaan wachten, worden verwerkt.
dan krijgen bewoners te maken met lawaai (hoe #peq stank. Dit wordt als voldoende gezien voor deze Akbor de overige winkels zijn andere laag

en losvoorzieningen aanwezig, aan de zijde vanld@r®laan.
Zie ook de bovenstaande antwoorden.
5.9 | Bewoners maken bezwaar tegen de verlegging varatigdnlaan tot tegen ( De Valetonlaan is aangepast n.a.v. de reactieskiiie’is uit de weg gehaald en het

flat. De garages onder de flat zullen onbereiklzgarvoor de eigenaren. De
deuren openen naar buiten en in de nieuwe sitmallien de deuren over het

profiel is aangepast. Tevens is de weg 0,5 metegarichting het winkelcentrum.

Daarmee komt de Valetonlaan verder van de flat §fgen. De afstand van de
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fietspad opene Kan nog veilig i- en uitgereden worde Ramen van de flal
kunnen niet gewassen worden. Er is geen plaatshamywerkers.

De suggestie wordt gedaan om horizontaal te opepkaaldeuren aan te
brengen.

Valetonflat tot de weg varieert van 3,50 meter eghdek tot 7,50 meter verderop. Zie
hiervoor bijgevoegd aangepast ontwerp.

TOP Vastgoed worden bekeken.

C6. Parkeren auto’s; Reactie nr: 1, 3,5, 7, 115, 17, 18, 24, 25, 27, 28, 33, 34, 36,

37

, 38439,

6.1 | Afstand A.H. en parkeerplaats is te groot en l&tlizoekverkee voor eer De openingstijden van de passage zullen ook gedtdpporden aan de openingstijden
parkeerplaats in omliggende straten. Geen rekemardt gehouden met de van AH. Dit leidt dus niet tot extra zoekverkeendale Valeton-Obbinklaan.
kortste looproute vanaf het parkeerterrein Kaptgmi(dichtbij de ) De ontwikkelaar TOP Vastgoed/NEVO BV gaat onderemetif het gebruik van
Eykmanlaan) haar de ingang van .de AH Juist op emtem dat andere winkels winkelwagentjes ruimtelijk beperkt kan worden, zobig/oorbeeld de winkelwagentjes
zijn gesloten en de traverse dus dicht is. . . . . .

De looproute parkeerterrein Kapteynlaan/Eijkmanlaaar de Albert Heijn gaat niet de Obbinklaan kunnen oversteken. Het wordtdiaa niet aantrekkelijk om in de
via de kortste weg “buitenom” het winkelcentrumeHivordt op geen enkele achterliggende straten te parkeren.
manier in voorzien. Deze route zal zeker gebruiktdegn wanneer het De loopafstanden vanaf de parkeerplaatsen aan pleydaan zijn zeer acceptabel.
winkelcentrum gesloten is maar de Albert Heijn opgn. Vanaf de Eykmanlaan is dit ook direct de eerst&ggwoorziening en daarmee
aantrekkelijk. Gezien het grote aantal parkeerpiabiedt deze locatie ook de grootsts
kans op een vrije parkeerplaats. De overige papkesisen zijn beperkt met een minde
kans op een vrije parkeerplaats en daardoor memigrekkelijk.
Zie ook de bovenstaande beantwoording bij C5.

6.2 | Onduidelijk is hoeveel parkeerplaatsen versngallan de Eykmanlaan Versmalling van de Eykmanlaan levert ruimte opz®riimte wordt gebruikt voor de
oplevert. In de loop van het traject zijn de planneb.t. de versmalling uitbreiding van het winkelcentrum en de invullingnvde buitenruimte in zijn geheel.
bijgesteld, i.v.m. voorsorteren en veilige overktkalverwege voor fietsers en Doordat het gehele parkeerterrein wordt heringeigchet slechts indicatief mogelijk on
voetgangers. aan te geven hoeveel parkeerplaatsen de versmatlinde Eykmanlaan oplevert. Het

aantal extra parkeerplaatsen als gevolg van denadlieg Eykmanlaan bedraagt
indicatief 24 parkeerplaatsen.

6.3 | Eris onvoldoende extra parkeergelegenheidndioe verkeersoverlast Het aantal parkeerplaatsen is bepaald door terkijkat het huidige aantal

(verkeersbewegingen, vervuiling, onveiligheid) dopheffen parkeerplaats
rondom de Jeruzalemkerk en verdubbelen van de gralleats Kapteynlaan. T
weinig parkeerplaatsen leidt tot een continue straoekende auto’s naar
parkeerplaatsen in de Lamerislaan (Kapteynlaan)d®@werwachte
parkeeroverlast te voorkomen: maak de parkeentemetiot blauwe zone en
voer parkeervergunningen in voor de Lamerislaaati@wvoor bewoners

(]

parkeerplaatsen is. Daar bovenop komen het azantieg@rplaatsen dat nodig is ten
behoeve van de uitbreiding van het winkelcentrurdeenieuwe woningen. Voor het
aantal toe te voegen parkeerplaatsen zijn de \&tetde gemeentelijke parkeernormen
gebruikt. De suggestie van blauwe zone wordt memgen in de afweging invoering
betaald parkeren Tuindorp-oost noord. De procebigroor loopt op dit moment.

De suggestie om aanvullend horizontaal te openbaalgeuren aan te brengen zal door

re

h
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Lamerislaan).

Een van doelstellingen is om het zoekverkeer naamparkeerplaats te verminderen. D

Het knelpunt “verspreid parkeren” is niet opgelesipwege de omvang van de | heeft geleid tot een concentratie van de meesieegrlaatsen op een plek. Het grootsie
uitbreiding (blz. 10 en 20). De extra woningen nraket parkeerprobleem deel van het parkeren zal dan ook daar plaatsviridiendoor wordt het zoeken naar een
alleen maar groter. plek makkelijker en leidt tot minder zoekverkeer.

6.4 | De parkeerplaatsen aan de Lamerislaan staan zewelay als 's avonds vol. Het aantal parkeerplaatsen dat gerealiseerd wuork#f voldoen aan de gemeentelijke
De uitbreiding die nu is voorgesteld is onvoldoenls er niet goed parkeernormen. Hiermee denken wij voldoende pagetegenheid te bieden voor alle
geparkeerd kan worden zullen mensen van buitenijéeniet kiezen voor deze gebruikers. Met de realisatie van het parkeerdeedpvinkelcentrum is bewust gekozen
locatie voor hun boodschappen, neemt de klandiza de leegstand toe. om de ruimtelijke kwaliteit van het plan te verhnge
Kan het toevoegen van extra parkeerplaatsen aharderislaan nu al niet De extra parkeerplaatsen zijn noodzakelijk vooheknrichting en uitbreiding van het
worden uitgevoerd? winkelcentrum. De uitvoering ervan is verbonden damanpak van de het

winkelcentrum en kan niet op onderdelen eerder amordtgevoerd.

6.5 | Het plan hee te weinig parkeerplaatsen (indirect ook gesteld, 34: er za Zie onze reactie bij 6. Er moet inderdaad nog eoptimaliseringsslag worden gemai
met opstellen van het definitief ontwerp nog eetinogliseringsslag moeten om, uitgaande van het huidige programma, nog 9egapkaatsen te realiseren. Het aantal
worden gemaakt om het volgens de norm vereistabpatkeerplaatsen te parkeerplaatsen dat gerealiseerd wordt, moet voldaa de gemeentelijke
realiseren). parkeernormen, zoals deze bij betaald parkereregelde parkeerbalans staat op pagina
Hoeveel parkeerplaatsen zijn er nu, komen er steakwordt voldaan aan de 30 van het SPVE.
norm?

Wat wordt bedoeld met het op pagina 30 van het Sfegielde dat betaald
parkeren in Tuindorp-Oost het uitgangspunt is aeparkeertelling?

6.6 | Stel een blauwe zone in voor het parkeerterreim i@bwinkelcentrum. Dan Deze suggesties wordt meegenomen in de afweguogiimg betaald parkeren Tuindorp-
worden alleen langparkeerders getroffen en nietidkeliers (die ruimte op oost noord. De procedure hiervoor loopt op dit moime
het parkeerdek krijgen) en omwonenden (die betazdd hun eigen deur
kunnen staan).

Na het invoeren van betaald parkeren is het in\8&_Ktraten (gratis parkeren
drukker met langparkeerders en winkelend publiekagden terwijl op het
parkeerterrein van het winkelcentrum niets staatakoveral betaald parkeren.

6.7 | Om de parkeeroverlast niet alleen ten laste varedeners van Lamerislaan Een van doelstellingen is om het zoekverkeer naaparkeerplaats te verminderen.
laten komen, zou de vijver naast het winkelcentaiireen deel van de heeft geleid tot een concentratie van de meesteearaatsen op een plek. Een verdere
groenstroken op de Everdingenlaan of aan de Oldankbpgeofferd kunnen versnippering van parkeerplaatsen zal opnieuw teidezoekverkeer. Daarnaast doet het
worden voor parkeerplaatsen. verdwijnen van groen en water afbreuk aan de ruijkegekwaliteit in het plangebied.

6.8 | T.p.v. het Kouwerplantsoen komt een nieuwe steek voor bussen en In overleg met en op verzoek van de Klankbordgieeer om

expeditieverkeer. Wissel de nieuwe doorsteek vassén en expeditieverkeer
ter hoogte van het Kouwerplantsoen om met de pgplaess.

verkeersveiligheidsredenen voor gekozen om de temkguist op deze locatie aan te
brengen (conform het Schetsplan De Gaard uit 20d&rdoor kunnen ook de
ondergrondse afvalcontainers (voor de woninger)wpplaats blijven.
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6.9 | De beschikbare ruimte op het parkeerdek is te kespeten. Deze is bedoe Op het parkeerdek worden voldoende parkeerplageserliseerd om de bewoners
voor bewoners en winkelpersoneel. Er komen echéariewoners (nieuwe personeel van winkelcentrum De Gaard te faciliteHet aantal parkeerplaatsen op he
appartementen) en extra winkelpersoneel (3X zotgwotkelcentrum). Deze dek, ligt boven de minimum norm.
parkeerders gaan ook naast het parkeerdek eemgiékn.

6.10 | Niet alle parkeerplaatsen zullen vrijkomen doorveplaatsen van ¢ Door het verplaatsen van de parkeerplaatsen vaworiers en medewerkers v
parkeerplaatsen van bewoners van de Gaard nadaketn de Gaard. Dit winkelcentrum De Gaard naar het dak, ontstaat deiopenbare ruimte per saldo mee
beperkt het aantal parkeerplekken voor bewonersleadbbinklaan vrije parkeergelegenheid voor de overige gebruikerss, in het bepalen van het totaal
(zuidzijde), van de flat Valetonlaan en voor beayslde Gaard. Dit wordt nog| | aantal parkeerplaatsen, rekening gehouden meeielat de parkeerplaatsen op het dak
versterkt doordat bewoners van de Obbinklaan (gdiglzminder voor de deur alleen gebruikt kunnen worden door deze specifikledgroep. Er is dus geen sprake van
zullen parkeren. Vanwege de opritten naar garagegsdit nu al niet, maar het dubbelgebruik bij deze parkeerplaatsen. Hierdgaregi extra parkeerplaatsen in de
gebeurt toch om te voorkomen dat laad- en losvenkae de Albert Heijn via openbare ruimte voorzien. Tengevolge van de inttewan betaald parkeren komen
het trottoir parkeerbewegingen maakt en de bepeikiken aan de noordzijde | bewoners die al een parkeerplaats op het parkeaetgien, niet in aanmerking voor een
van de straat bezetten. 1° parkeervergunning op maaiveld (straat).

6.11 | Onduidelijk in het SPv is welke cijfers gelden voor het parkeren en niet Op bladzijde 9 wordt de bestaande situatie rondethuidige winkelcentrum
keer wordt hetzelfde gebied betrokken in de tel(ivlg. 9 wat is precies beschreven. Op bladzijde 30 betreft het, het exaaméal parkeerplaatsen binnen het
meegerekendfr wordt een prognose gemist van het aantal paskessgingen| | pjangebied, in de huidige en toekomstige situfliiek de extra appartementen moeten
(in- en uitparkeren) per etmaal.'ln de Lamerislaardt momenteel °°k.f""af‘ de aan de parkeernormen voldoen. Extra appartemeetekdnt ook extra
straatkant op het'2parkeerterrein geparkeerd voor de Gaard. WaarsijHij . . .
ook voor een gedeelte van de Troosterlaan en Egedlaan. Op blz. 30 van parkeergelegenhe|d in het plangeb|ed.. In het veskeqd|g onderzoek vyordt nader .
het SPVE worden andere getallen genoemd. ingegaan op de verkeersbewegingen in het plangeetd/erkeerskundig onderzoek is
De extra appartementen maken het parkeerprobleeter gr een bijlage van het SPVE en is te vinden op de iteetsn het project

(www.utrecht.nl/degaaril
C7. Parkeren fietser; Reactie nr: 6,7, 11, 1/, 22, 33 36

7.1 | De nadruk ligt te veel op “boodschappen doendeewuto”. Dit is in strijd met De gemeentelijke fietsparkeernormen worden gekamteodat ook het fietsparkeren
de gemeentelijke uitgangspunten Aantrekkelijk ereBdaar. Met de fiets naar | voldoende wordt gefaciliteerd.
de Gaard is gevaarlijk en vervolgens kan je jesfieét kwijt vanwege te weinid
stallingsplek (te weinig fietsenstallingen).

7.2 | Te weinig stallingsplaatsen voor fietsers. Volgdashorm wel voldoende, De gemeentelijke fietsparkeernormen worden gekathiteodat ook het fietsparkeren

volgens de praktijk niet. Hoeveel stallingsplaatsgmer nu en hoeveel in de

nieuwe situatie? De opstelling van rekken ruggelingast elkaar naast de kiosk

is onhandig omdat fietsers bij vertrek, aankomspwsrpakken van
boodschappen in fietstassen — er is geen ruimteesnwinkelwagentje naast de
fiets te zetten - in elkaar vaarwater zitten. Wear@rdwijnen de
fietsenstallingen die nu voor de kerk staan?

voldoende wordt gefaciliteerd. De ontwikkelaar wagdvraagd bij de indiening van de
definitieve plannen voor de bestemmingsplanwijriginet een fietsparkeerbalans te
komen, waarin de te handhaven (ca fi8Bstallingsplaatsen) de definitieve nieuwe
fietsstallingsplaatsen worden aangegeven.

In het ontwerp inrichtingsplan zijn door de nieugleininvulling fietsstallingsplaatsen
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Fietsrekken zijn lastig te benaderen door het ogeride groen.

gewijzigd. Ter hoogte van het pleinijjde Valetonflat zijn aanvullend
fietsparkeerplaatsen opgenomen. Zie aangepast gnopenbare ruimte. Deze
fietsstallingsplaatsen liggen direct nabij de emtran de Albert Heijn.
De tussenruimte tussen de fietstallingen die ruggelbij de kiosk liggen bedraagt 3,0
meter hetgeen ruimschoots voldoende is voor hatg#a en uitnemen van een fiets.
Het groen wordt aangebracht aan de achterzijdeledietsrekken en is een
ontwerpkeuze.

ee

7.3 | De meeste bezoekers van het winkelcentrum, zutben de Albert Heijn De locaties van de fietsenrekken liggen aan dechélsnde zijden van het
komen. Daarom zij de fietsklemmen voor de AlberijiHte beperkt. De winkelcentrum en dichtbij de ingangen van de wiakBle gemeentelijke
beschikbare fietsklemmen liggen te ver van de wakeodat veel mensen fietsparkeernormen worden gehanteerd, zodat oofidtsparkeren voldoende wordt
alsnog met de auto komen. gefaciliteerd.
Met de huidige ongeveer 150 plaatsen staan er eelgietsen los voor de In het aangepaste ontwerp is een extra fietseimgtalpgenomen ter hoogte van de ent
Albert Heijn. Ook in de Lamerislaan staan regelméétsen van van de AH. Hiermee wordt gestimuleerd dat mensedittit bij de AH kunnen komen.
automobilisten.
C8. Bus; Reactie nr: 11, 12, 13, 29, 36

8.1 | Aanbrengen van een bussluis in de nieuwe busrpotit de route niet door Deze suggestie zal worden meegenomen in de naideerking
overig verkeer kan worden gebruikt.

8.2 | De weg tussen het winkelcentrum en de kerk aarveekant verdwijnt. Op die De weg schuift op naar de andere zijde van de kéigt. komt ook de bushalte. Vanaf d
weg stond eerst een busstation. Wordt dit busstatoplaatst of verdwijnt het punt rijdt er een bus van en naar Voordorp.
busstation. Hoe gaat de bus dan rijden?

8.3 | Hef de bussluis op zodat deze ook voor ander vededaruikt kan worden. Het schrappen van de nieuwe bussluis is niet vigneendat hierdoor mogelijk nieuw

sluipverkeer door de woonstraten ontstaat.

8.4 | De afstand van De Lichtkringen voor mensen vanyitkiiBanlaan naar de De afstand ten opzichte van de huidige halte imk@aarmee blijft het
nieuwe bushalte (verder van de Eykmanlaan af) wadjroot/te groot. verzorgingsgebied van de bushalte hetzelfde.
Leg de bushalte aan de noordzijde Eijkmanlaarh(egte van de Lichtkring) Bij de huidige bushalte stoppen stadsbussen, djt e Eykmanlaan niet het geval.
naast de rijpaan. Stoppen van de bus op de rijpevaorzaakt files. Binnen de huidige route van de buslijn is het megelijk om de halte naar de

Eykmanlaan te verplaatsen.
8.5 | Als er plaats is voor maar één bus, moet de teggatide bus wachten. Daar is | Er kunnen 2 bussen op hetzelfde moment halterem,islauimte voor.

geen plaats voor. In de bochten is meer ruimtegnedor een dubbele bus (die
gewoonlijk buiten de schoolvakanties rijdt).

Ontwerpuitgangspunt is een gelede (dubbele) buss Riimtelijk mogelijk.

it
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8.6 | Wordtin het bestemmingsplan vastgelegd dat er alleeselnusr Deze ople zal worden overwogen bij de opstelling van hetdramingsplai
expeditieverkeer van de Gaard van de doorstediotggte van het
Kouwerplantsoen, gebruik mogen maken?

D. Milieu

1. Geluid; Reactie nr: 1, 3 5,13, 15,1824, 31, 34, 3i 4C

1.1 | Parkeerplaats rondom de Jeruzalemkerk verdwijatgda geluid e De parkeerplaatsenndom e kerk verdwijnen gedeeltelijk om het ontmoetingapimet
fijnstofverspreiding gunstig liggen. Er staan geeizen met de frontzijde naaif | veel groen mogelijk te maken. Voor de woningen @arLamerislaan is en wordt de
toe en bij de heersende windrichting wordt er oelknig naar huizen afstand tot het parkeerterrein langs de Kapteynleagelijkbaar.
toegewaaid. , wat extreme parkeeroverlast enloatteverkeersbewegingen
(zoekverkeer) veroorzaakt.

1.2 | Geluidsoverlas Het laden/lossen voor de AH wordt hier verplaagsr de Kapteynlaan en inpandig

geluidsoverlast ondervinden. Het autoverkeer kdofitdr langs de
appartementen . De eerste twee woonlagen zullevenkeer dichterbij het
appartement en balkon krijgen.

- door toename verkeer (personen en vrachtverkBmoneren, starten,
wegrijden, auto-alarm, autoradio) en bedrijvigh@édlen, lossen,
winkelwagentjes). De ingang van de Albert Heijn kamok aan deze kant te
liggen.

- het SPVE vermeldt niets over de geluidsoverlasbdwoners van de
laagbouw van de appartementen aan de Lamerislgamtet kunnen zien.
- zijn de geluidsnormen (op basis van onderliggeratkeerskundige
aannames) twijfelachtig of moeten zij nog uitgewesvkrden?

- door verleggen Valetonlaan meer in de richting da flat, gaan de bewoners

D

gemaakt. Dit zal veel (geluids)overlast schelenhbefdingang voor AH voor het
autoverkeer blijft aan de zijde van de Kapteynl@éa het grote parkeerterrein).

De gemeente en ook TOP Vastgoed hebben de sit@atide Valetonlaan
(éénrichtingsverkeer) opnieuw bekeken en de liggangde Valetonlaan in het ontwerp
aangepast zodat meer ruimte ontstaat tussen deokfide en de rijpbaan. Ook is recent
alsnog een verkeerstelling uitgevoerd. Op een geelde werkdag rijden er ongeveer
800 mvt/etmaal (mvt = motorvoertuigen, waarbij dokmfietsen worden meegeteld).
Rekening houdend met een toekomstige groei van\zb¥het verkeer is voor de geluid
en luchtberekeningen uitgegaan van 1.000 mvt/etiaal de Valetonlaan

In de huidige situatie bedraagt de geluidsbelastind9 dB. In de toekomstige situatie
waarbij de weg schuin langs het flatgebouw loopitraagt deze ca 54 dB op het
gevelpunt waar de wegas op een afstand van 9 figiten ca 56 dB waar de wegas ee
afstand van 5 meter ligt. De toename bedraagt dos/dB en is dus aanzienlijk.
Hoewel het niet gaat om een drukke weg en er gaemele belemmeringen liggen (30-
km straat valt niet onder de Wet Geluidhinder)izdiet verdere traject nog gekeken
worden op welke wijze verder aan de bezwaren tggarndsoverlast tegemoet gekome|
kan worden. Gedacht kan worden aan de toepassingelaidarme bestrating, het verd
terugleggen van de weg of het terugbrengen varedesgrsintensiteit.

=]
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Bij de aanvraag voor een bestemmingsplanwijziginlgen vervolgonderzoek en
maatregelen voor de Valetonlaan moeten wordenegedioor de projectontwikkelaar
TOP Vastgoed.

Voor het bestemmingsplan is een gedetailleerd disobsonderzoek naar de effecten o
alle woningen en eventuele andere geluidsgevobbBgeemmingen in de omgeving
noodzakelijk.

De introductie van een 30 km zone op de Kapteyriaheen positieve uitwerking
hebben op geluidhinder van het verkeer.

-

1.3 | Wordt rekening gehouden met geluidsbela: op de gevels van de niew Ja, bij het bestemmingsplan wordt hierop getobtsiet SPVE wordt hier ook op
woningen? ingegaan (pagina 33).
2. Luchtkwaliteit ; Reactie nr: 3,5, 8, 11, 13, 15, 118,20, 24, 28, 31, 34, 38, 39, 4C
2.1 | Toenameijnstof/verslechtering van de luchtkwaliteit do@rkeermanoevre De luchtkwaliteit is beoordeeld langs de belangtgken drukste a- en afvoerwege
wijziging verkeersopzet, extra motorvoertuigen/eah{@300 bovenop de al naar het plangebied De Gaard. Daarbij is de veskastrekkende werking en de
aanwezige 6500). afwikkeling van het verkeer meegenomen in de lustgkeningen.
De verkeersopzet wijzigt als mensen door de veskesrmende maatregelen Geconstateerd kan worden dat zowel voor fijn doiaor stikstofdioxide
over de Kardinaal de Jongweg omrijden. ruimschoots wordt voldaan aan de grenswaarderelifet milieubeheer. Het aantal
- Is de luchtkwaliteit (op basis van onderliggendekeerskundige aannames) dagen dat de 24-uursgemiddelde grenswaarde vaastéif wordt overschreden verschi
twijfelachtig of moeten zij nog uitgewerkt worden? niet tussen de autonome situatie en de situatamontwikkeling en bedraagt maxima
14 dagen.
Daarnaast wordt geconstateerd dat de verslechteaimge luchtkwaliteit als gevolg van
de herontwikkeling van De Gaard Niet in BetekeneMdg¢e bedraagt.
In de tabellen 1 en 2 op pagina 34 van het SPvEdgjresultaten van de uitgevoerde
luchtberekeningen opgenomen voor de jaargemidaeldeentraties stikstofdioxide en
fijn stof.
De beoordeling van de luchtkwaliteit vormt een addel van de het nieuw op te stelle
bestemmingsplan
2.2 | Luchtverontreinigin: Het verleggen van de Valetonlaan richting de appaenten beinvioedt de luchtkwalit

- na verleggen van de Valetonlaan komt deze of.6aneter van de
Valetonflat te liggen. De onderste twee bouwlagan die flat zullen
autoverkeer (dat door het nieuwe winkelcentrum mod toeneemt) veel dichte

=

op de gevel (toetspunt voor de berekening van dethwaliteit). Op basis van de
verwachte toekomstige verkeersintensiteiten (cir680 mvt/etmaal) kan worden

geconcludeerd dat ter plaatse op de Valetonlaaropale gevel ruimschoots aan de
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bij hun appartement (met balkon) krijgeret als gevol luchtverontreinigin.
- Toename verkeersbewegingen.

- Het SPVE gaat uit van ca. 115 mvt/etmaal (pagaft® 20). Dit betreft niet
het stukje tot aan de inrit. Daar komen waarsdfijslo0 of 1.000 mvt/etmaal
bij. De conclusie op pg. 34 dat aan de daar geneartikelen van de Wet
Milieubeheer wordt voldaan, is voorbarig, onjuistangefundeerd.

- In het SPVE is naar de verwachte stikstof ersfiijhnormen voor
verschillende wegen gekeken, maar niet specifiek de vernieuwde
Valetonlaan.

- In het SPVE wordt gesproken van een wegbedekkigiyibbelstroken. Dit
veroorzaakt onnodig lawaai en stofdeeltjes (rulgmeslijtend asfalt) en dient
vermeden te worden.

grenswaarden uit de Wet milieubeheer zal wordedazot.

De genoemde toename van de verkeersintensitetavatil5 mvt/etmaal heeft betrekkir
op de groei van het verkeer uit het gebied van\dé_Kanen. (Dit betreft dus locaal
verkeer).

Bij de materiaalkeuze zal in het definitief ontweefzening worden gehouden met
geluidhinder.

2.3 | Vergeten wordt dat er ook bij de vergrote parkeatplaan de Lamerislai Appellant heeft het over een fijn stof meting, tg@rwermoedelijk wordt bedoeld een fi
woningen en appartementen staan, hiervoor zou eofigstofmeting moeten stof berekening. Immers metingen geven alleen eefdlvan een verstreken tijdsperiode,
plaatsvinden. Een prognose ontbreekt van het apatikéerbewegingen (in- e maar niet voor een toekomstige tijdsperiode. D&vaehte concentraties voor de
uit parkeren, van invioed op fijnstof) per etmaal. toekomst worden daarom berekend met daarvoor gedggen gevalideerde

luchtrekenmodellen. In de uitgevoerde luchtberekgen zijn de relevante aan- en
afvoerwegen naar het plan in beschouwing genompiasis van ervaring, op basis van
de ter plaatsende heersende achtergrondconcesigatige te verwachten
parkeerbewegingen wordt verwacht dat na realisatiede herontwikkeling van De
Gaard ruimschoots zal worden voldaan aan de gremgea uit de Wet milieubeheer
voor fijn stof en stikstofdioxide.
3. Floraen fauna: ; Reactie nr: 3,5, 11, 19, 29, 332, 35, 38, 39
3.1 | De bomenplattegrond en de tabel komen niet metelkkeereen. Er komen ! De presentatie van J. Legrand en het ontwerp gaBRvE komen overeen.

bomen minder hetgeen niet in overeenstemming isimetresentatie van J.
Legrand in de klankbordgroep. Niet duidelijk is iebomen terugkomen en
welke worden gekapt/verplant.

De wijk Tuindorp-Oost wordt als groene wijk gezimmdat de volkstuinen
langs de spoorlijn worden meegeteld. Zonder destoiken is het een wijk als
Overvecht. In de plannen zullen 50 bomen verdwijiemiet worden
gecompenseerd

Naar aanleiding van de consultatiereacties is hiterp aangepast. In het aangepaste
ontwerp worden een deel van de resterende bomgsarenaar de overzijde Jordanlag
aan waterzijde en naar de Lamerislaan. In het geaste ontwerp worden alsnog
aanvullend 22 bestaande (en verplantbare) bomgtehést. De groenbalans gaat
daarmee voor de nieuwe situatie van 130 naar l&stgand 180 bomen). Aanvullend
worden 14 bomen geplaatst aan de zijkant van hikepeerrein ter hoogte van de
Lamerisflat, en 6 bomen worden geplaatst aan dezijde van de Jordanlaan in het taly
van het te compenseren water. Een en ander ist@gahgepast ontwerp weergegeven.
De resterende bomen na aanpassing in het ontwargkumogelijk in het verlengde va
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de Lamerislaan geplaatst worden buiten het plaegelbliervoor is echter overleg met
bewoners uit de Lamerislaan benodigd.
3.2 | Incl. parkeerterrein Kapteynlaan/Lamerislaan stramu 56 bomen, daarvoor Met het gewijzigde ontwerp komen er 14 bomen latgsand van het parkeerterrein op
komen er slecht 31 terug. het parkeerterrein ter hoogte van de Lamerisfiahet ontwerp zijn deze langs de rand
van het parkeerterrein ter hoogte van de Lamerisfteetekend. Daarmee komt het totdal
op 55 bomen terug in het gebied Kapteynlaan/Lamaargparkeerterrein waar er nu 56
staan. Dat is 1 boom minder.
Indien mogelijk zal de voorkeur worden gegeven@aspreiding van de 14 toegevoegde
bomen over het parkeerterrein, zonder verlies \aakgerplaatsen.
3.3 | Door verdwijnen van groen ontstaat er een ecolbgiserarming. Niet allee Naar oppervlakte gemeten verdwijnt er inderdaaémyrblierover heeft in de
bomen en groen verdwijnt, maar daarmee verdwigwnplekken voor klankbordgroep ook discussie plaats gevonden. &ighsamen met de keuze om een
broedengle vogels en inndgrs. Dit is ook al gebenetihet verwijderen van de ontmoetingsplein van voldoende omvang te makerveDmindering van het
goes\s}ggf;e I'Ia'lrnogoss?eerthi‘rEZ::IL?:rrilétieke Leiplataverdwijnen. groe?.nmetrage komt_ met name door de verminderde mgvan de groenstroken tusser
de rijpanen en het fietspad aan de Eykmanlaan.
De platanen op het plein van de Troosterhof steandicht op elkaar en kunnen zich
niet voldoende ontwikkelen. Door de herschikking d& bomen wordt een
samenhangend bomendek in het projectgebied enanet np het nieuwe plein
gerealiseerd.
Het onderhoud en terugsnoeien van bosschages regaéliere onderhoudsactiviteit var
Stadswerken en heeft geen relatie met het projecs&ard.
3.4 | In hoeverre is/wordt uitvoering gegeven aar groenstructuurplan (ee Met het ontwerp wordt hier aan voldaan. De tekgwiain J. Legrand geeft een goed
groenverbinding tussen Prof. Jordanlaan en Kouwastgben). beeld van de volwassen bomenstructuur (zie bijlage)
3.5 | Groen (homen) aan de noordzijde van de Jordankaawijnt en daar komt Naar aanleiding van de consultatiereacties is higterp aangepast. In het aangepaste
water en gras voor terug. ontwerp worden bomen aan de noordzijde Jordantzsgetoegd.
3.6 | Bomen worden uitgegraven terucgeplant. 40% vn deze bomen ha het De bomeninventarisatie is gedaan door het bureaflris.
niet. Met terugplaatsen op de oude plek, haalte®r 20% het niet. Hiermee| | Door het gebruik van de nieuwste materialen eniegien kan een zeer hoog
wordt in het SPVE geen rekening gehouden. slagingspercentage behaald worden.
Bomen met een kleine diameter (kleiner dan 15 d¢mzpnder meer goed verplantbaar.
De bomen met een diameter groter dan 15 cm zijwefrallemaal platanen.
Deze kunnen makkelijker verplant worden en zonédighen deze bomen gekandelaberd

December 2014; 2-kolommen stuk Herontwikkeling DerGaa



40

worden (een aantal zijn reeds gekandelaberd).

Voorwaarde is dat het verplanten zorgvuldig endrjuiste periode gebeurt, er zo min
mogelijk wortelschade ontstaat, en de juiste grenaistering en beluchting van de
nieuwe standplaats wordt toegepast, zodat de bdeé&ans krijgen om een goede stal
te maken. De conditie van de verplante bomen zatsehijnlijk in eerste instantie
teruglopen. Belangrijk is dat het verplanten daam gespecialiseerd bedrijf wordt
uitgevoerd.

—

4. \Water; Reactie nr: 5, 11, 17, 35, 36

de waterlinie tot beschermd gebied? (de waterighiemelijk beschermd
gebied en bij Unesco voorgedragen).

Hollandse Waterliniemaar zijn in de jaren '60 aangelegd toen de wijkdagebouwd.
Het kanaal wordt nu op een dusdanige manier ingelsasie beleefbaarheid van de

4.1 | Toename verhard opperviak betekent extra (wategig Conform het gemeentelijke beleid dient het hemtEwiaij nieuwe ontwikkelingen ter
plaatse van het te ontwikkelen gebied te wordewekt of direct te worden afgevoerd
naar oppervlaktewater in de omgeving van het plaiege
Bij toename van het verharde oppervlak moet exdrgibg worden gecreéerd in de
riolering, in infiltratievoorzieningen of in het pprvlaktewaterHet definitief ontwerp
wordt hierop getoetst.

4.2 | Beschoeiingen voor nieuwe waterwagen voldoendeehodeggen, zod: Hiermee zal rekening worden gehouden. In het oqtwerdt dit aangegeven.

zoogdieren er in en uit kunnen.

4.3 | Aandacht voor regenwateroverlast bij de puttempledosterhof en in de Met de herinrichting zal binnen het plangebiedva¢erhuishouding en -afvoer van wat

straten en plantsoenen van de Lamerislaan. worden meegenomen.

4.4. | Hoeveel wateroppervilak worer vermindert en hoeveel wordt er toegeva De aanpak van het voormalig inundatiekanaal vaNidawe Hollandse Waterlinie leidt

en wordt daarmee voldaan aan de norm van het whegs ertoe dat het wateroppervlak zal verminderen me3@@ m2. Het opperviak van de
doorgaande waterstroom zal worden vergroot. Hobeehetto wateropperviak iets
afneemt wordt de kwaliteit van het (doorgaandeeveaelsel daardoor vergroot. Gezocht
zal worden naar watercompensatie (in opperviakginplangebied door de inpassing vian
een brug bij de Eykmanlaan ( in plaats van de ayisdedoor compensatie in de
omgeving. Bij de bestemmingsplanprocedure zal it ppeoordeeld worden.

4.5 | Behoren alle kleine watertjes met bijpbehorende kemmndie onderdeel zijn van | De “kommen”die aan dit water zijn gekoppeld makeen deel uit van de Nieuwe
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waterlinie wordt versterkt.

5. Overig; Reactienr: 1,5, 17, 33, 37

5.1 | In de plannen ontbreekt een afvalinzamelingsstation De huidige (ondergrondse) inzamelingvoorzieningrdaishoudelijk afval (voor
Toename zwerfafval. Meer duidelijkheid over heterdudsniveau en het woningen) blijt op dezelfde locatie gehandhaafd.
schoonhouden van de openbare ruimte. | Het beheer van de openbare ruimte van het winkeloanwordt op dezelfde wijze als nu
De afvalcontainers moeten goed bereikbaar zijdatsnet het meerdere voortgezet. Met de nieuwe inrichting is er spralie een kwaliteitsverbetering. Verwadht
publiek wel voldoende. mag worden dat een nieuw ingerichte ruimte stinrtildat er minder zwerfafval ontstaat.
Het afval van de (nieuwe) winkels worden apart a&areld en opgehaald.

5.2 | Gegevens over schoonhouden en toe te passen neatenebreker De materialisering van de buitenruimte komt bij tiefinitief ontwerp aan de orde. Het
inrichtingsplan wordt door de gemeente (CAGO /Biggjoetst, onder andere aan het
beheer van de openbare ruimte.

5.3 | Is er een Milieu-effectrapportage? Kan die toegestworden? Voor een relatief klein project als De Gaard wayelen Milieu Effect Rapportage (MER)

opgesteld. Bij het project als De Gaard wordt vinde geen activiteiten plaats die de
drempelwaarden uit het Besluit MER overschrijden.

E. Woningen boven De Gaard en parkeerdek

Woningen; Reactie nr: 2, 5, 8, 9, 18, 33, 34, 3%/, 39, 40,

1. Bij het oprijden van het parkeerdop hetwinkelcentrum is niet vee Het verkeer voor het parkeerdek is erg beperkkaths op een wachtrij is daardoor
opstelruimte, als er meer verkeer is. klein.
2. Woont na realisatie niet meer aan een straat nzeeen parkeerdek. De inrichting van het parkeerdek gebeurt in overteqy de bewoners. Een groene

Woningen worden gedegradeerd tot souterrain woninge

- Zij kijken aan tegen een rare kuil met groeropreen afstand van 5 meter
komt een muur van het parkeerdek. Ook de bewomede & verdieping gaan
er qua uitzicht op achteruit.

- Het geplande parkeerdek is hoger dan de (beganégvan de eerste
verdieping, zodat bewoners tegen de onderkant wirisaaankijken.

- Vanaf de ien Z verdieping van de Valetonlaan wordt uitzicht betesnd

door nieuwe woningen (2 verdiepingen), de muurh@inparkeerdek en een

invulling is uitgangspunt. De woningen direct grend aan het dek krijgen een tuin
(groene zone) om afstand te creéren tot de pareet¢spn Ter voorkoming van

inschijnen van koplampen worden groen blijvendeshageplaatst voor de woningen. Ip

plaats van wonen aan een straat waar geparkegyeBepedieerd wordt ontstaat een
plaats waar het beschut wonen is.

De toegankelijkheid tot het dek en de entrees\ggeborgd middels een lift. Vanaf he
dek is de toegankelijkheid tot de kelderboxen béger of slechter dan in de huidige

situatie. Daarnaast wordt nog voorzien in een sgpafsluitbare fietsenberging op
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parkeerdek op vensterbanknive madveld niveau en/of op dekniveasoor de bewoner

- Schrik voor een lichtwand. Onduidelijk is hoeveaar, lichtvervuiling. Het uitzicht vanuit de 1e woonlaag wordt inderdbagerkt, echter daar komt een grog

Als positief wordt aangemerkt dat er geen parkeeitpldirect voor het raam invulling en beschut wonen op het dek voor teruanaf de 2e woonlaag is het uitzicht

komt, er ruimte is voor groen en AH inpandig gaaken en lossen. niet wezenlijk anders. Er is overleg met de belegge de woningen om balkons te
realiseren aan andere zijde van woningen bij degups

3. Woning is slechts bereikbaar over een parkeerdak.dé gemeente nog Voor de bewoners wordt een aparte toegang gemagtkeen lift en trap die direct
invloed uitoefenen op het verbeteren van de toegjgkikeid van de woningen aansluit op het dekniveau. Bewoners met een awao gp een privé terrein parkeren, g
op het winkelcentrum? het niveau van de woningen. De gemeente toeti# ofoningen goed bereikbaar zijn.

4, Na de uitbreiding is de woning aan de achterzijéé meer bereikbaar via « De eansluiting op de openbare weg worc de toekomst gerealiseerd door
openbare weg; hellingbaan (voor auto’s) en via de centrale ertéi@e de Kapteynlaan waarin een trap

lift worden opgenomen.

5. Is rekening gehouden met bereikbaarheid van huigtia voor de bestaande Daar is rekening mee gehouden in het ontwerp vaspdabare ruimte en als zodanig
en de nieuwe woningen, ook voor de hoogwerker eaBrandweer. Wordt de ook aan de orde geweest in de CAGO (Commissie GeBpenbare Ruimte). In deze
bereikbaarheid van de woningen door hulpdienstézsgeoor een commissie hebben de nood- en hulpdiensten ookgitide brandweer zal goedkeuring
onafhankelijke organisatie? Het afsluiten van deléamlaan maakt het moeten geven aan de bouwaanvraag en weegt zakieeraeikbaarheid en een
onmogelijk snel aan de andere kant van het winkélom te komen. Woning aanvalsplan mee. De Valetonlaan is overigens fgeséoten voor verkeer, dit is nl. één
niet meer bereikbaar voor hulpdiensten, vanweggatgphoom voor het richtingsverkeer. In geval van de nood- en hulpstiem kan de Valetonlaan in beide
parkeerdek. Hinderen geparkeerde auto’s op heepatkk de hulpdiensten richtingen gebruikt worden. Hulpdiensten kunnenrggbmaken van centrale entree ag
niet? Eykmanlaan, daarin is ook een brancard lift opgesrar®ok krijgen zij toegang tot het

parkeerdek. Op het parkeerdek moeten de bewonevinkaliers de auto wel op de
daarvoor aangewezen plaatsen parkeren.

6. Hoe is vervoer met brancard (lukt niet met de tiftyegelc Er is een rancardlift is opgenomen decentrale entree aan KapteynlaMomenteel i

er geen sprake van toegankelijkheid middels eemchrd lift.

7. Hoe is de woning voor leveranciers (witgoed, mesibetrhuisbedrijf) t¢ De woningen zijn te bereikeria de entree aan de Kapteynlaan en vervolgense\
bereiken? Wanneer je op het parkeerdek geen pataats huurt, kan dan toch | huidige entrees.
tijdelijk met een auto op het dak gekomen wordewn, @m te verhuizen? Ja, dat is mogelijk maar zal nader uitgewerkt mo&terden in een huishoudelijk

reglement met de bewoners.

8. Is de mogelijkheid om de slagboom te openen gekdm@an het huren van een | Ja, dat is mogelijk maar zal nader uitgewerkt mo&terden in een huishoudelijk
parkeerplaats op het parkeerdek? Kan een bewongeeén parkeerplek huurt | reglement met de bewoners.
de slagboom openen voor hulp bij het laden en fogaa zware spullen?

9. Toegankelijkheid woning (1/2 verdieping via de t@p bij de lift te komen, In de huidige situatie is dift ook toegankelijlvia een ¥z trapVoor bewoners komt ¢
% verdieping met een trap om bij de bergingen tedm Wat gebeurt er met een centrale afgesloten fietsenberging nabij deweeentree, gekoppeld aan de nieuw
de kelders van de woningen, de toegang wordt pradtisch voor dure fietsen, | lift. Huidige berging blijft gehandhaafd en toegelik maar kan een andere invulling
e-bikes?Als die weg gaan is er minder opslagruimte. krijgen. De fietsenberging zal in overleg met devbeers nader worden uitgewerkt in d

volgende fase.

1]
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10. | Het parkeerdek verhoogt de geluidsisting op de gevel Gevolgen var Voor de noordelijke woningen boven de Gaard venulvdg weg aan de noordzijde. [
parkeerplaatsen voor de deur. Een voortuintjeuk feaar wanneer je continue | is een behoorlijke verbetering. De geluidsbelastizgalleen nog komen van parkeren
in de uitlaatgassen zit. bewoners en personeel en zal sterk afnemen indrgigu Geluidsbelasting van auto’s

die parkeren voor winkelcentrum wordt juist mingenwege de grotere afstand tot de
woningen.

11. | Hetis onduidelij hoeveel woningen er komen. Er is wel een splitsgmgneld, In totaal komen er 15 niele wonincen. Deze woningen zullen met nhame geschikt
ca 1/3de op de ene en ca. 2/3de op de andere. pfahts SPVE (blz. 31) wordt | voor ouderen. Er wordt geen leeftijdsindicatie amegegeven.
melding gemaakt van 65+ woningen maar het gat stegkker over 55+
woningen.

12. | Schrik voor(kaderstellende richtlijnen vc) reclame Los van de gemeentelijke regels voor reclameer doorde eigenaar/verhuurdeer

pui- en reclamereglement worden opgesteld waaradrudrders zich dienen te houden.
Dit maakt onderdeel uit van de huurovereenkomsteis ep die manier gewaarborgd.
AH verzorgt de inrichting van de etalages aan daanlaan.

13. | Veiligheid, door het parkeerdek wordt de 1ste \egiig, begane grond. Maakt | Parkeerdek is slechts toegankelijk voor bewonemsiakeliers. De toegang zal geregel
het voor inbrekers makkelijker, zeker wanneer eeéleri op het parkeerdek kan | worden via een “speedgate” met een pasjes systeafatandsbediening.
komen.Kan iedere voetganger op het parkeerdek komen e éoecht een
hek bij de ingang van het parkeerdek?

14. | Gevaar van instortingsgevaar van een plat dak oietsabij wateroverlast. Het ontwerp, de waterafvoer en de constructiehetmieuwe parkeerdek zullen hierop

berekend worden.

15. | Wens om op de hoogte gehouden te woilom bedrijfsunits te hure Geinteresseerde ondernemers en woningzoekendaerkaith aanmelden bij TOP

(maatschappelijk functie) en verkoop/verhuur vampipartementen.

Vastgoed.

F. Proces; Reactie nr: 1, 2, 3, 5, 6, 9, 11, 15, 18, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 34, 35, 39

1.

Op welke wijze wordt de Raad geinformeerd oeeindediende
reacties/bezwaren en gebeurt dat voordat zij eslunibeemen over het SPvE?
Vindt er een openbaar debat plaats waarin dit iéslde Raad wordt
genomen? Zo ja, op welke datum?

Wordt dit besluit genomen in de commissie Stad eimie?

Het SPVE zal samen met het voorliggende tweekolenstok aan de raad ter
besluitvorming worden voorgelegd. Wanneer commiisden dat aangeven, zal voor de
behandeling in de raadscommissie Stad en Ruims @em Raads Informatie Avond (z¢
genaamde RIA) worden gehouden. Voor de RIA krijgen uitnodiging en kunt u
spreektijd aanvragen. De raadsleden kunnen opvbed vragen stellen aan de
insprekers en zich laten informeren over het piale commissievergadering wordt he
plan door de raadsleden met het college besproken.

Een ieder die een reactie heeft ingediend, zal logestandpunt van het college worden
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geinformeerd. Ook of en tot welke maatregelen/assipgen de reacties hebben geleid

2. Het SPVE biedt ruimte voor nadere uitwerking u#aeenlopende onderwerpen
zonder dat enige (buurt) vertegenwoordigende osgdiei nog toezicht of
inspraak heeft, b.v. oplossing sluipverkeer, dééwe vaststelling
parkeerplaatsen, bomen etc). Bewoners willen deeuliting van de plannen
kunnen volgen.

De BLVC-nota moet worden afgestemd met de bewoseide klankbordgroep|.

Na bestuurlijke besluitvorming over het SPVE wdrelt bouwplan uitgewerkt en wordt g
basis daarvan een aanvraag voor een nieuw bestgsptan gedaan. Onderdeel van de
bestemmingsplanprocedure is dat de plannen dogemieente ter inzage worden geleg
en zienswijzen kunnen worden ingediend.

Winkelcentrum de Gaard was een van drie genomineesh van de participatietrofee
2009, de prijs voor het beste participatietraject an de gemeente Utrecht.

De jury koos het participatietraject De Gaard uit 23 aanmeldingen voor de trofee

Om de uitwerking van de plannen in goede banegiden zal door de ontwikkelaar een
BLVC plan worden opgesteld. BLVC staat voor Beraikiheid Leefbaarheid Veiligheid
en Communicatie. In het BLVC plan moeten zakerbalsvverkeer, omleidingen,
afsluitingen etc. in detail geregeld worden. Dihbeft goedkeuring van gemeentelijke
instanties.

Het BLVC plan zal ook toegelicht worden aan omwatesn/ belanghebbenden. Het
BLVC-plan maakt onderdeel uit van de werkzaamhadende ontwikkelaar TOP-
Vastgoed, die de herontwikkeling van De Gaard @itzdNu met de vaststelling van de
plannen door de gemeenteraad de ontwikkelingssfasdt afgesloten zal het
functioneren van de door de gemeente ingesteldkixtadgroep worden beéindigd. He

stokje zal worden overgedragen aan TOP Vastgoeded@anrealisatie zal voorbereiden

en uitvoeren. Vanaf dat moment zal de ontwikkeTdaP Vastgoed omwonenden,
bewoners, bedrijven/winkeliers, instanties en amdeianghebbenden tijdig informeren
over de werkzaamheden en de tijdelijke maatreg&eor dit tijdig te doen kan rekening
gehouden worden met mogelijke knelpunten, die bevsaf ondernemers aangeven. [
ontwikkelaar TOP Vastgoed zal om de bewoners, oreers/winkeliers en
omwonenden te informeren en te horen gebruik makarbewonersbrieven,
informatiebijeenkomsten en een website. Tijdensftgmatiebijeenkomsten wordt
informatie over de stand van zaken en aanpassingédirecte woon en leefomgeving
gegeven en is er gelegenheid om meningen en redetgeven. Ook de aannemer en
bouwplaatscodérdinator kunnen hierbij aanwezig zijn.
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De kleine(re) ondernemer is niet gehoord.

MaBtgoed en de eigenaar van het winkelcentrum & d3(NEVO BV) hebben
regelmatig overleg met de huurders (winkeliers/onemers) in het winkelcentrum. O.a
de toekomstige indeling, inrichting en de toedelrag units worden daarbij besproken.

Er is nog geen overeenstemming met bewonermtae&aard m.b.t.
nieuwbouw woningen.

Onderscheid moet worden gemaakt tussen de rujketelideningsprocedure en het
opstellen van een verbouwplan voor de woningen th®e Gaard. Met de RO-procedur
wordt op basis van het SPVE en het bouwplan tobestemmingsplan gekomen. Voor
aanpak van de bestaande woningen wordt een apab(w)plan gemaakt, waarover
door TOP Vastgoed/NEVO overleg gevoerd wordt mdiel®oners van de woningen
boven De Gaard.

0]

Bij de ontwikkeling van het plan/SPVE is eemklaordgroep betrokken. De
klankbordgroep wordt genoemd als vertegenwoordigansde buurtbelangen.
Deze vertegenwoordiging is niet aan enig formeet@s verbonden. Zijn er
schriftelijke verslagen van de klankbordgroep-veegangen en zijn deze in te
zien? In het wijkbericht wordt gesproken over elamkbordgroep. Wie hebber
zitting in de klankbordgroep, hoe is de selecttestand gekomen en waarover
precies overleg geweest?

S

Voor de werkwijze van de klankbordgroep is in m2&13 een voorstel opgesteld en
besproken in de klankbordgrodffat betreft de deelname van bewoners staat in deze
werkwijze het volgende opgenomen: “De klankbordgreermt het overleg tussen
vertegenwoordigers van diverse bewonersorganigaties rond het Winkelcentrum De
Gaard en vertegenwoordigers van de ontwikkelaar-V@stgoed en de Gemeente
Utrecht. Het overleg heeft betrekking op de ontwikig en uitvoering van de plannen
voor het Winkelcentrum De Gaard. Van de zijde vamwik wordt aan de
klankbordgroep deelgenomen door de vertegenwoasliga de winkeliers uit het
winkelcentrum en door bewonersorganisaties uiptaigebied en uit de buurten rondo
het plangebied. Bewonersorganisaties kunnen deelmaian de klankbordgroep, indien
de plannen een direct belang van de betreffendertens raken. Bewonersorganisaties
mogen met een vertegenwoordiging in de klankbomjgadeelnemen. De
vertegenwoordiging van elke bewonersorganisatiatst@ar inbreng voorafgaand aan de
vergadering onderling af en de inbreng vindt plaatsr een woordvoerder. De omvang
van de vertegenwoordigingen wordt afgestemd opnaegkbare omvang van de
klankbordgroepvergadering. De klankbordgroepvergadas nadrukkelijk geen
algemene bewonersavond.”

De wijze waarop de bewonersvertegenwoordigers dgristaande invullen en intern
terugkoppelen is een eigen en onderlinge veranttedigkheid en wordt niet door de
gemeente aangestuurd. De klankbordgroepleden bitigiet zijn hiervoor te benaderen.
Ook de gemeente en TOP Vastgoed zijn hiervoornederen.

Uiteraard kunnen klankbordgroepverslagen wordeazigg.

Wie vanuit welke buurt of organisatie deelneemt @aklankbordgroep wordt op de
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projectwebsite vermeldvww.utrecht.nl/degaard

6. Onzuivere belangenafweging tussen bewonersbhelahglang Alle belangen worden meegewogen. Algemene beladigemet een project gemoeid zijn
initiatiefnemer(s). De belangen van de Albert Heipgen zwaarder dan de wegen soms zwaarder dan individuele belangen. Vislges is er met de
belangen van bewoners. De kwaliteit van de leefatingevan omwonenden herontwikkeling sprake van een grote kwaliteitsslagr de wijk Noordoost.
wordt ernstig geschaad. Het overleg met Albert Heijn en de overige ondereenwordt via de ontwikkelaar TOP|

Vastgoed gedaan. De planvoorstellen worden ingbbraae projectgroep en in de
klankbordgroep en besproken. Of omgekeerd zoalsdipeeld de inpassing van het
inpandig laden en lossen door AH, waarop door derlesan de klankbordgroep sterk is
aangedrongen. AH neemt niet deel aan de klankboeggiVel is er een
vertegenwoordiging van de winkeliers/ondernemedeiklankbordgroep.

7. | Verschillende leden van de klankbordgroep helalmdrtijdens inspraakavonden | Het klopt dat de meningen over de plannen tusedadén van de klankbordgroep
duidelijk aangegeven dat de huidige plannen simgglte groot zijn of verschillen. Verschillende meningen en standpunterden elk op hun waarde
minpunten kent. De stelling: “het collectieve drala@ voor de plannen is beschouwd en besproken in de klankbordgroep. ldetteat hiervan wordt meegenomen

gegroeid, met de aantekening dat niet elke indalielbewoner tevreden zal zij
met de maatregelen” is te positief gekleurd.

=

in de planuitwerking.

8. | Coobrdinatie ontbreekt tussen de verschillendgpten in Tuindorp. Een Vanuit de gemeente is de gebiedsmanager Noorgansie Afdeling Ruimtelijke en
overall-coordinator is gewenst. Dit speelt met nanmer het verkeer. Economische Ontwikkeling in samenwerking met hgkmvanagementteam van
In de klankbordgroep De Gaard is geen overeensteqib@reikt over een Noordoost verantwoordelijk voor de algemene codiinin de wijk Noordoost.
scenario welke maatregelen genomen zouden moetetewtegen het Voor de verkeersaspecten is op basis van ondeeroekerleg met bewoners voorgesteld
sluipverkeer in de wijk. een knip op de Sartrelaan aan te brengen om hegakude verkeer in de wijk te

beperken. Aanleiding waren de verschillende bouwpga in dit gebied en de zorg van
bewoners dat als deze ontwikkelingen niet in samegtbekeken werden, de
verkeersdruk alleen maar zou toenemen, zonder detrel nagedacht over
tegenmaatregelen. Daarmee werd een wijkbrede apipbsoogd voor de aanpak van het
sluipverkeerUit verkeersonderzoek blijkt namelijk dat het damagde verkeer hét
grootste aandeel uitmaakt van het huidige verkaegebruik maakt van de route
Sartreweg — Kapteynlaan v.v.

Helaas bleek er in 2010 een onvoldoende breed dedagoor deze maatregel.
Vervolgens is besloten om per bouwplan te onderoelelke maatregelen er extra
genomen kunnen worden om het doorgaande verkeetreedigen. In de
klankbordgroep De Gaard is deze situatie besprakear kunnen alleen maatregelen die
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met het plan De Gaard samenhangen worden meegenomen

9. Het schetsplan 2012 is besproken met bewonew,biy niet alle vragen zijn Bij de nieuwe start van het project in 2013 zgacties van bewoners op de

beantwoord. Er is niet naar behoren op vragen eamobers gereageerd. informatieavonden uit 2012 en reacties uit de vigaande klankbordgroepvergadering
geinventariseerd en samengevat. Dit overzicht loeéflange tijd op de website van he
project gestaan. In 2013 en 2014 zijn veel bewanagen (opnieuw) besproken in de
klankbordgroepvergadering, waaronder in 2013 tdtldekbordgroep toegetreden
deelnemers uit de Lamerislaan.

10. | Het draagvlak onder direct aanwonenden verminib®r de gevolgen voor het Uit diverse bijeenkomsten en overleggen blijkt dia¢ct omwonenden naar andere
verkeer, parkeren en het verdwijnen groen. aspecten van het plan kijken dan wijkbewoners diewgrder weg wonen. In de

voorliggende plannen is geprobeerd zo goed mogelikning te houden met beide
groeperingen.

11. | Het ontwerp bouwplan gaat uit van het inmid@elsterhaalde schetsplan 2012, | Het schetsplan De Gaard uit 2012 vormde het veptnetkvoor verdere planontwikkeling.
waardoor de ingangen van de parkeerplaats (nu2vaan de Kapteynlaan) een | Door nader onderzoek, uitwerking en overleg ontstdanaanpassingen, zoals de
verkeerde indruk kan geven. Vanuit de Lamerisldgingeen richtlijnen vormgeving van de ingang van het parkeerterreimivda Kapteynlaan.
opgenomen.

12. | Alle uitgangspunten voor het winkelcentrum figrd maar voor de bewoners fis | Op basis van overleg met enkele bewoners uit déH#afen is het procesvoorstel
er niet meer dan een procesvoorstel. Voor een gieeidnbouwkundig plan is sluipverkeer KWL-lanen opgesteld. Voordat tot dwegring van een knip in de KWL-
het essentieel dat ook de verkeerskundige gevdigkler in kaart zijn gebrach lanen kan worden overgegaan moet de noodzaak dakuridelijk zijn en er draagvlak
en de noodzakelijke maatregelen in de planneropigenomen. Het onder de bewoners van de KWL-lanen zijn. Daarondivoier gesproken van een
procesvoorstel potentiéle verkeersmaatregelen daodyverkeer KWL-lanen i$ | procesvoorstel. In het voorstel wordt het aanbrenga 1 of 2 knipmaatregelen als
voor de huidige status van het plan volstrekt odoehde. In deze fase moete concrete ingreep voorgesteld.
er concrete maatregelen liggen onderbouwd met gedeigderzoek.

13. | Ondanks toezeggingen zijn bewoners van de dia@aen Zonnebloemlaan nigt | Voor bewonersbijeenkomsten worden alle bewonensieawijk uitgenodigd. Voor de
betrokken bij toekomstige ontwikkelingen/bijeenkaoeams klankbordgroep zijn dit bewoners en ondernemeesatsi vertegenwoordiger van hun

deelgebied willen deelnemen. In 2013 heeft noguitbneiding plaats gevonden van de
klankbordgroep voor Tuindorp en de KWL-lanen, oia.een oproep op de
projectwijksite.

14. | Onvolkomenheden in de uitnodiging (fout adremng zaal, geen melding var} | In het wijkbericht is het correcte adres van deid@lemkerk opgenomen. Vanuit deze

een rondwandeling, tekening en legenda in het wijkht zijn niet te lezen,

kerk werden gedurende de informatiebijeenkomstregeimaat rondleidingen door het
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aanduiding website in wijkbericht niet juist).

projectgebied gestart. De tekening op de achterkamhet wijkbericht geeft een indruk
van het plan. De legenda is helaas in een wijkberiet te lezen. Vermeld is dat de
plannen op het wijkbureau Noordoost en op de wgkaiin in te zien. Helaas is in het
wijkbericht de inmiddels gewijzigde anduiding vasmwebsite opgenomen (het tekstdee
“wijksite” is verandert in “wijk”) in plaats van dkortere aanduiding:
www.utrecht.nl/degaardOnze excuses hiervoor.

15. | Opmerkingen over de presentatie op 24 junn{eewe situatie t.0.v. de oude is | Door de aanwezige ambtenaren en adviseurs vantaiékkelaar werd een toelichting
niet duidelijk, aanwezige ambtenaren waren nienadlal voldoende gegeven en konden vragen beantwoord worden. Deweeklers kennen de hoofdlijnen
geinformeerd, aangeduid had moeten worden dathtfeigte foto’s geen van het plan, maar hebben hun eigen specialistizkebied. Zonodig kon worden
weergave van het toekomstig plan zijn maar vood®selin de bewegende doorverwezen. Specifieke vragen konden daarbipassmnwezige vakdeskundigen
presentatie wordt een geflatteerd beeld gegeves aeel bomen, te weinig gevraagd worden, o.a. aan de architect, de langsahzhitect, de stedenbouwkundige,
mensen, op het reactieformulier staat een andaryglameld, wordt geen verkeerskundige, de detailhandel, of over kundiedrplanproces.
mailadres gebruikt om te reageren).

16. | Wat zijn de gemeentelijke investeringen en kdaten voor de herinrichting van | Uitgangspunt voor de ontwikkeling is dat de ontwilaar TOP Vastgoed en NEVO BV
de openbare ruimte en verkeersmaatregelen. Watleippbrengsten in euro’s naast de uitbreiding van het winkelcentrum ook ketfopenbaar gebied aanleggen.
voor de gemeente als gevolg van verkoop grond aamtivikkelaar?
De eigenaar/ontwikkelaar betaalt de aanpassingketinpenbaar gebied en dé Dit gebeurt voor eigen rekening en risico van devikkelaar. Gemeentelijke plankosten
eventuele maatregelen voor de KWL-lanen. Hij krjigrvoor de nodige grond worden verhaald en er is geen sprake van staatdfearen ander wordt vastgelegd in de
in ruil. Is sprake van staatssteun? Betaalt de ikktdaar een marktconforme gronduitgifteovereenkomst, gebaseerd op een markiooe grondopbrengst. Over
prijs voor de grond en hoeveel is dat? financiéle details doet de gemeente geen uitspraken

17. | Er wordt steun uitgesproken voor de plannen. e gémeente verwacht met de herontwikkeling van Bar@Geen belangrijke

vernieuwing voor de wijk Noordoost te realiseren.
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