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Geacht College,

Namens cliénte, MidNed Projectontwikkeling B.V. (“MidNed"), bericht ik u inzake de
kwestie met betrekking tot de transformatieplannen van MidNed met het
leegstaande kantoorpand aan de Jan van Foreestraat 2 (“het Pand”).

Kort gezegd, heeft MidNed sinds geruime tijd overieg gehad met de gemeente
Utrecht (“de Gemeente”) over vorenbedoeld transformatieplan en is namens de
Gemeente toegezegd dat het plan kan worden vergund met gebruikmaking van de
kruimelregeling zoals opgenomen in artikel 4 bijlage Il van het Bor. In een zeer laat
stadium zijn door de Gemeente nieuwe, aanvullende eisen gesteld waardoor het er
naar uitziet dat het plan geen doorgang kan vinden en het Pand leeg zal blijven
staan. In het navolgende zal worden uiteengezet dat de Gemeente door haar
handelswijze in strijd met de algemene beginselen van behoorlijk bestuur heeft
gehandeld en zij niet had mogen overgaan tot het stellen van aanvullende eisen.

Transformatieplan _fan van Foreestraat 2

MidNed heeft het Pand aangekocht onder de voorwaarde dat op 15 januari 2017 een
onherroepelijke vergunning is verkregen voor het transformatieplan dat MidNed met
het Pand heeft.

Het transformatieplan ziet op het realiseren van 230 appartementen met een
oppervlakte van circa 30 m2 (*het Transformatieplan”). Door optimaal gebruik te
maken van de verdiepingshoogte van 3,5 meter kan een vide (en daarmee meer
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leefruimte) worden gecreéerd waardoor de appartementen vergelijkbaar zijn met
woningen van rond de 40 tot 50 m2, Daarnaast zal een grote fietsenstalling in een
deel van het souterrain en een gemeenschappelijk terras op de begane grond aan
het water worden gerealiseerd. De voornaamste doelgroepen zijn starters op de
woningmarkt, young professionals, kenniswerkers en expats.

Aangezien MidNed gelet op de voorwaarde een groot belang heeft bij het op korte
termijn verkrijgen van een vergunning heeft MidNed sinds november 2015 intensief
contact gehad met de gemeente Utrecht over het Transformatieplan. Met de
Gemeente is vanaf begin af aan de optie besproken om het Transformatieplan met
gebruikmaking van de zogenoemde kruimellijst (artikel 4 bijlage Il Bor) te
vergunnen. Op 24 maart 2016 heeft mevrouw De Gelder schriftelijk toegezegd dat
het Transformatieplan met gebruikmaking van de kruimellijst vergund kan worden
(zie bijlage 1).

Begin mei ontving MidNed het startdocument dat door de Gemeente is opgesteld ten
behoeve van het Transformatieplan. Uit dit startdocument bleken geheel nieuwe
eisen die aan het Transformatieplan worden gesteld. Door mevrouw Van Caspel is
naar aanleiding van een stafbespreking met de wethouder op 9 mei 2016
aangegeven dat de wethouder daarbij ook nog aanvullende eisen stelt aan het
Transformatieplan. Het betreft geheel nieuwe, niet eerder gestelde voorwaarden. De
gestelde voorwaarden hebben met name betrekking op de gewenste omvang van de
appartementen, het toevoegen van een gemeenschappelijk dakterras, een afwijking
van de parkeernota, het realiseren van groen, elektrisch parkeren en deelauto’s. Ook
is de Gemeente plotseling van oordeel dat een bouwenvelop procedure moet worden
doorlopen en niet kan worden volstaan met een reguliere procedure, dit in
tegenstelling tot eerdere toezeggingen van de Gemeente.

Door in een laat stadium dergelijk vergaande en ongefundeerde eisen te stellen aan
het Transformatieplan komt door toedoen van de Gemeente het plan onder druk te
staan en is aannemelijk dat het Transformatieplan geen doorgang kan vinden. Het
gevolg hiervan is dat het Pand leeg zal blijven staan ook omdat een andere
ontwikkelaar - gelet op de houding van de Gemeente - niet geneigd zal zijn om over
te gaan tot transformatie van het Pand.

Procedure

Zoals gezegd, heeft MidNed het Pand aangekocht onder de voorwaarde dat op 15
januari 2017 een onherroepelijke vergunning is verkregen. Indien gebruik wordt
gemaakt van de afwijkingsmogelijkheid zoals opgenomen in de kruimellijst (artikel 4
bijlage Il van het Bor) kan de reguliere procedure worden gevolgd en een vergunning
voor 15 januari 2017 worden verkregen. De door de Gemeente voorgestelde
bouwenvelop-procedure is een zodanig lange procedure dat aannemelijk is dat een
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vergunning niet voor 15 januari 2017 kan worden verkregen en het
Transformatieplan geen doorgang kan vinden.

Het is MidNed niet duidelijk waarom de Gemeente plotseling van oordeel is dat het
Transformatieplan niet kan worden vergund met gebruikmaking van de
afwijkingsmogelijkheid zoals opgenomen in de kruimellijst. Eerder is door (meerdere
personen binnen) de Gemeente (waaronder een jurist) aangegeven dat dit wel
degelijk mogelijk is. Door in dit stadium - zonder een deugdelijke onderbouwing -
medewerking te weigeren aan het doorlopen van een reguliere procedure op grond
van de kruimellijst, en mede gelet op het belang dat met het doorlopen van een
reguliere procedure is gemoeid, handelt de Gemeente onder meer in strijd met het
zorgvuldigheidsbeginsel.

Handelswijze is in strijd met transformatiedoelstellingen en geljjkheidsbeginsel
Daar komt bij, dat de Gemeente door voornoemde eisen te stellen het
Transformatieplan dwarsboomt en zij in feite de ontwikkeling tegenhoudt. Dit terwijl
de Gemeente pretendeert voorstander van transformatie te zijn en leegstand in de
Gemeente wil bestrijden. De Gemeente stelt alles uit de kast te halen om
transformatie te stimuleren. De handelswijze van de Gemeente in onderhavige
kwestie staat lijnrecht tegenover de transformatiedoelstellingen van de Gemeente.
Wij gaan ervan uit dat het de reputatie van de Gemeente niet ten goede komt indien
zij verantwoordelijk blijkt te zijn voor het tegenhouden van het Transformatieplan.

Bovendien handelt de Gemeente in strijd met het gelijkheidsbeginsel door aan
andere, vergelijkbare projecten wel haar medewerking te verlenen en geen
vergelijkbare vergaande eisen te stellen. MidNed verwijst in dit verband naar de
volgende vergelijkbare projecten: (1) Nijenoord 2-4 (transformatie leegstaand
kantoorpand naar 114 studio’s met gebruikmaking van de kruimelregeling), (2)
Willem Dreeslaan 14-18 (transformatie leegstaand kantoorpand naar circa 150
appartementen van 25-30 m?, (3) Willem Dreeslaan 113 (transformatie leegstaand
kantoorpand naar circa 130 onzelfstandige appartementen) en (4) Vliegend Hertlaan
1-11 (transformatie leegstaand kantoorpand naar circa 245 studio’s).

De Gemeente heeft aangegeven dat voornoemde transformatieprojecten binnen de
ambities van het college passen om leegstaande kantoorpanden te herontwikkelen
en meer betaalbare huurwoningen voor studenten en starters te realiseren (zie
bijlage 2). Aangezien het Transformatieplan vergelijkbaar is met voornoemde
projecten, ziet MidNed niet in waarom de Gemeente in dit geval haar medewerking
afhankelijk maakt van aanvullende eisen (bijvoorbeeld de eis met betrekking tot de
omvang van de appartementen). Dit is in strijd met het gelijkheidsbeginsel.
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Daarnaast moet worden opgemerkt dat wethouder Jansen onlangs nog heeft
aangegeven dat er te weinig doorstroming in de huurmarkt is en dat doorstroming
moet worden bevorderd. De toevoeging van 230 appartementen zal de doorstroming
op de huurmarkt stimuleren. juist omdat de appartementen klein zijn, zal de
doorstroming bevorderd worden. Ook wordt met het Transformatieplan het gebouw
veel energiezuiniger gemaakt, een ander speerpunt van de Gemeente.

Omvang appartementen
Voorts had de Gemeente geen eisen mogen stellen aan de omvang van de
appartementen en wel om de volgende redenen.

MidNed heeft een haalbaarheidsstudie uitgevoerd om te bekijken wat, gelet op de
locatie, de indeling van het Pand, de beschikbare woonvoorraad in de Gemeente,
etc., de meest optimale transformatiebestemming voor het Pand is. Uit dit
onderzoek (zie bijlage 3) blijkt dat (1) de vraag naar sociale huurwoningen erg groot
is (2) de vorm van het gebouw niet geschikt is om grotere woningen dan 30 m? te
realiseren omdat de gehele constructieve gevel met karakteristieke ronde vormen
gesloopt zal moeten worden (verspilling) en (3) op basis van het uitgevoerde
geluidsonderzoek starterswoningen tot 30 m? de enige transformatiemogelijkheid is
omdat bij grotere appartementen een voorzetgevel gecreéerd moet worden.

Zoals gezegd, heeft MidNed begin mei 2016 uit het niets vernomen dat de Gemeente
de eis stelt dat de appartementen een oppervlakte van 60 m? dienen te hebben.
Enige motivering voor deze eis ontbreekt. Naast het feit dat transformatie waarbij
appartementen met een oppervlakte van 60 m2 worden gerealiseerd gelet op de
marktvraag, de indeling van het pand en de geluidseisen die daaraan gesteld worden
niet mogelijk is (vanuit financieel en kwalitatief oogpunt is dit alleen mogelijk
middels sloop en nieuwbouw), geldt ook dat de Gemeente heeft nagelaten te
motiveren waarom een dergelijke omvang noodzakelijk wordt geacht. De enkele
stelling van de Gemeente dat er al meerdere vergelijkbare projecten bestaan, is geen
reden om aan te nemen dat er geen behoefte bestaat aan dit project. Sterker nog,
gelet op de ambities van het college om leegstaande kantoorpanden te
herontwikkelen en meer betaalbare huurwoningen voor studenten en starters te
realiseren (zie hiervoor) zou de Gemeente juist voorstander van het
Transformatieplan moeten zijn en alles in het werk moeten stellen om tijdig de
benodigde vergunningen te verlenen.

Daar komt bij, dat de appartementen een oppervlakte van 30m2 hebben maar door
de realisering van een vide vergelijkbaar zijn met woningen van rond de 40 tot

50 m2 en geschikt zijn voor twee personen. De Gemeente lijkt dit niet te
onderkennen.
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MidNed wijst de Gemeente erop dat zij met het stellen van dergelijke eisen op de
stoel van de ontwikkelaar gaat zitten, terwijl de taak van de Gemeente in deze het
belang van een goede ruimtelijke ordening moet zijn. De Gemeente heeft op geen
enkele wijze aannemelijk gemaakt dat de gestelde eis met betrekking tot de omvang
van de appartementen noodzakelijk is in verband met een goede ruimtelijke
ordening. MidNed is van oordeel dat het stellen van dergelijk vergaande eisen de
taak van de Gemeente te buiten gaat. Door bovendien de eis op geen enkele wijze te
motiveren, lijkt deze eis uit de lucht gegrepen en niet de uitkomst van een
zorgvuldige besluitvorming.

Parkeernota

Waar de Gemeente op een aantal punten vergaande eisten stelt, is de Gemeente ten
aanzien van parkeren van oordeel dat MidNed minder parkeerplaatsen dan de
geldende parkeernorm dient te realiseren. Deze eis is voor MidNed onbegrijpelijk.
Het is algemeen bekend dat binnen de gemeente Utrecht een groot tekort aan
parkeerplaatsen bestaat! en parkeren bij nieuwe ontwikkelingen grote bezwaren
voor omwonenden oplevert. Bovendien heeft de solitaire ligging van het Pand tot
gevolg dat er tijdens piekuren weinig mogelijkheden zijn tot uitwijken. Het
standpunt van de Gemeente dat minder parkeerplaatsen moeten worden
gerealiseerd, staat haaks op het parkeerbeleid van de Gemeente. De Gemeente heeft
nagelaten te onderbouwen waarom zij van mening is dat in afwijking van haar eigen
beleid minder parkeerplaatsen moeten worden gerealiseerd en hoe dit zich verhoudt
tot de behoefte die binnen de gemeente bestaat aan meer parkeerplaatsen. Het
enkele argument dat het Pand zich nabij het station bevindt, is geen afdoende
motivering om van de parkeernormen af te wijken. Bij het bepalen van de
parkeernormen in de binnenstad is immers al rekening gehouden met het feit dat
een station op korte afstand aanwezig is.

Overige eisen

Hoewel MidNed van oordeel is dat de Gemeente de aanvullende eisen niet had
mogen stellen aangezien deze niet in het belang van een goede ruimtelijke ordening
zijn en een onderbouwing ontbreekt, is MidNed bereid om aan de voorwaarden met
betrekking tot het gemeenschappelijk dakterras, het elektrisch parkeren, het
aanbieden van deelauto’s en het toevoegen van groen te voldoen. Daarnaast zal
MidNed de omwonenden informeren door middel van het organiseren van een
informatiebijeenkomst zoals MidNed ook bij andere projecten heeft gedaan.

Ten aanzien van de door de Gemeente in de startnotitie gevraagde onderzoeken
merkt MidNed op dat deze zullen worden meegenomen bij de ruimtelijke
onderbouwing van de aanvraag om de vergunning.

! Zie onder meer het nieuwsbericht van vrijdag 13 mei 2016 waaruit blijkt dat er grote behoefte bestaat
aan een uitbreiding van de parkeercapaciteit in de Gemeente Utrecht bij het Jaarbeursplein
(http:/ /www.nu.nl/utrecht/4260751 /roep-uitbreiding-parkeerplaatsen-binnenstad.html).
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Schade

MidNed heeft inmiddels een aanbod gehad van een potentiéle koper van het Pand.
Door de gestelde voorwaarden ziet het er echter naar uit dat Transformatieplan geen
doorgang kan vinden en MidNed dientengevolge het Pand niet aan deze derde partij
kan kopen. Hierdoor zal MidNed schade lijden. Aangezien MidNed gelet op het
voorgaande van oordeel is dat de Gemeente in strijd met de algemene beginselen
van behoorlijk bestuur handelt, de aanvullende eisen niet door de Gemeente hadden
mogen worden gesteld en een eventuele weigering van de vergunningaanvraag voor
het Transformatieplan op grond van de kruimelregeling onrechtmatig zal zijn, houdt
MidNed de Gemeente op voorhand aansprakelijk voor de schade die MidNed lijdt/zal
lijden.

Tot slot

MidNed is van oordeel dat zij een fantastisch plan heeft voor transformatie van het
Pand. Het Transformatieplan zal een meerwaarde voor de stad opleveren en een
oplossing bieden aan de kantorenleegstand enerzijds en aan de woningnood
anderzijds in Utrecht.

Zoals hiervoor toegelicht heeft MidNed groot belang bij het doorgang laten vinden
van het Transformatieplan. MidNed hoopt dat de Gemeente de meerwaarde van het
Transformatieplan en het belang van MidNed bij het op korte termijn verkrijgen van
een vergunning inziet en bereid is alsnog mee te werken aan het verkrijgen van de
vergunning op grond van de kruimellijst. MidNed heeft meerdere malen getracht de
inhoudelijke dialoog met de Gemeente aan te gaan teneinde er op een constructieve
wijze uit te komen, maar helaas heeft de Gemeente dit afgehouden. Mocht de
Gemeente alsnog openstaan voor een gesprek, dan verneemt MidNed dit graag
uiterlijk 30 mei 2016.

In afwachting van uw reactie.

Met vriendelijke groet,

S.W. Derk3eén

Bijlagen: 3
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Van: Gelder, Marieke de m.de.gelder@utrecht.nl
Onderwerp: RE: Transformatie Jan van Foreeststraat 2 te Utrecht
Datum: 24 maart 2016 10:28
Aan: Rolf van den Engel rvandenengel@midned.nl
Kopie: Caspel, Marjon van m.van.caspel@uirecht.nl, Mark ter Borg mterborg@midned.nl, Nijveld, Ruud r.nijveld@utrecht.nl

Beste heer van Engel,

Ik zou u gisteren nader informeren over de procedure voor de transformatie Jan van
Foreestraat 2, maar ik had een crematie, dus het liep even anders. Excuses.

Inmiddels hebben onze juristen zich gebogen over artikel 4 lid 9 van Bijlage II van de BOR,
het transformatie artikel. Zij zijn het niet eens met de memo die u mij meegaf:

“Aanvragers zijn van mening dat het gehele bouwplan onder artikel 4 lid 9 van bijlage II van
het Bor kan vallen omdat hetgeen dat op de begane grond wordt verwijderd er bovenop het
hoofdgebouw weer bij komt, waardoor geen sprake is van een wijziging van het
bouwvolume. Ik ben het met deze benadering niet eens. Het is niet zo dat je als het ware
mag salderen met deze regeling. Sloop van de begane grond staat los van hetgeen dat ze er
bovenop bij willen, dus dat betekent dat het bouwvolume wel toeneemt”

Echter, binnen de gemeente is gisteren een standpunt ingenomen over een andere
discussie, die al een tijdje speelde, aangaande het combineren van artikel 4 lid 9 en 4 lid 1
van bijlage II van de BOR.

4 lid 9 betreft de functiewijziging, waarbij het aantal woningen mag wijzigen en artikel 4 lid
1 betreft uitbreiding van een pand, waarbij het aantal woningen niet mag wijzigen:

"Vanwege de bedoeling van de wetgever (*) is ervoor gekozen dat artikel 4 lid 1 en 9 van
bijlage II van het Bor tegelijk toegepast kunnen worden (ook wanneer het aantal woningen
wijzigt m.b.t. lid 1).”

(*) Bedoeling wetgever:

Voor de duidelijkheid wordt erop gewezen dat de in artikel 4 aangewezen gevallen weliswaar redactioneel in enkelvoud zijn
gesteld, maar ook in meervoud kunnen worden toegepast. Dat betekent dat bijvoorbeeld met toepassing van artikel 4,
onderdeel 1, ook voor verschillende bijbehorende bouwwerken tegelijk een omgevingsvergunning kan worden verleend met
toepassing van artikel 2.12, eerste lid, onder a, onder 2°, van de Wabo. Ook geldt dat de verscheidene onderdelen van artikel
4 in één omgevingsvergunning gecombineerd kunnen worden toegepast. Zo is het mogelijk om met toepassing van artikel
2.12, eerste lid, onder a, onder 2°, van de Wabo, tegelijkertijd omgevingsvergunning te verlenen voor een bepaald gebruik,
bedoeld in artikel 4, onderdeel 9, van een bestaand hoofdgebouw en voor de bouw en het gebruik van een bijbehorend
bouwwerk, bedoeld in artikel 4, onderdeel 1. Met het merendeel van de bij dit besluit doorgevoerde aanpassingen wordt de
reikwijdte van artikel 4 op onderdelen vergroot, zodat meer aanvragen om een omgevingsvergunning met de reguliere
voorbereidingsprocedure en daarmee dus sneller kunnen worden afgewikkeld. Voor gevallen die niet binnen de reikwijdte
van artikel 4 vallen, wordt de uitgebreide voorbereidingsprocedure gevolgd. Globaal beschouwd is dat laatste het geval voor
de bouw van een nieuw hoofdgebouw of het realiseren van een nieuw gebruik op een bepaalde locatie. Voor uitbreidingen
van en gebruikswijzigingen binnen al bestaande hoofdgebouwen en bijbehorende percelen geldt de hoofdlijn dat de
reguliere voorbereidingsprocedure moet worden toegepast.

Het nut van artikel 5 van bijlage II van het BOR vervalt daarmee, en dat is raar, want
waarom bestaat dat artikel dan nog.

Desondanks we hebben nu toch gekozen voor deze nieuwe benadering en dat pakt gunstig
uit voor uw aanvraag.

De transformatie inclusief opbouw kan nu toch op basis van de reguliere procedure vergund
worden, namelijk op basis van artikel 4 lid 1 (uitbreiding bovenop) en 9 (functiewijziging)
van bijlage II van het Bor.

Ik hoop dat één en ander duidelijk is zo?

Met vriendelijke groet,

Marieke de Gelder,
Inspecteur omgevingsvergunningen
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startdocument voor het pand Vliegend Hertlaan 1-11
{https://www.google.nl/maps/place/Viiegend+Hertlaan+1,+3526+Utrecht/@52.0657077,5.109311,17z/data=13m114
b114m2!3m1!1s0x47c665ec1bece1bab:0xdc7067a741dde59d) vastgesteld. Er kan nu worden begonnen met de
procedure voor de transformatie van het kantoorpand dat voorheen door de gemeente Utrecht werd gehuurd.

Het wordt een woongebouw met 245 gemeubileerde wooneenheden voor tijdelijk gebruik. Geschikt voor onder andere
buitenlandse studenten, promovendi, expats, onderzoekers bij onderwijsinstellingen en starters,

Dit plan past binnen de ambities van het college om leegstaande kantoorpanden te herontwikkelen en meer betaalbare
huurwonlingen voor studenten en starters te realiseren. In 2015 werden in Utrecht door transformatie bijna 1000
woningen toegevoegd, Prognoses voor 2016 en 2017 zijn 1235 en 1586 woningen door transformatie.

Naast woningen komen in het gebouw ook een vergader- en ontmoetingsruimte voor bewoners, fietsparkeerplaatsen
en een groen dakterras. Het huidige parkeerterrein aan de voorkant van het gebouw wordt opnieuw ingericht met
minder parkeerplekken en meer groen. Het gebouw wordt zodanig gemoderniseerd dat energielabel A wordt bereikt.

Nu het college het startdocument heeft vastgesteld, zal de aanvrager - ontwikkelaar Citypads
(http://www.citypads.nl/vliegend-hertlaan-utrecht.php) - een informatieavond organiseren voor omwonenden.
(deStadUtrecht.nl)

Volg het nieuws over Utrecht via de tweets (https://twitter.com/destadutrecht) van deStadUtrecht.nl
Lees ook:

UwWV-gebouw wordt studentenflat (http://destadutrecht.nl/wonen/uwv-gebouw-wordt-studentenflat/)

Kantoorpand Nijenoord verandert in woonflat (http://destadutrecht.nl/wonen/kantoorpand-nijenoord-verandert-in-
woonflat/)

(http:. lenkel bljzondereneerlljkvlees nl) :

Meer nieuws over Utrecht (http://destadutrecht.nl/nieuws/)
Laatste reacties

12- Utrecht 50 jaar terug: gemeente bouwt 1

05- parkeergarages

2016 (http://destadutrecht.nl/geschiedenis/ut
50-jaar-terug-gemeente-bouwt-17-

Wekelijkse nieuwsbrief
Wekelilks verschijnt de nieuwsbrief van DeStadUtrecht.nl. Wilt u deze ook ontvangen?
Meld uzelf snel en eenvoudig aan. {/aanmelden-nieuwsbrief)

parkeergarages/)
08- Vereniging Parkmanagement Papendorp
05- rapport niet openbaar maken
Geef een reactie 2016 (http://destadutrecht.nl/economie/verer
Het e-mailadres wordt niet gepubliceerd. Verplichte velden zijn gemarkeerd met * park gement-papendorp-wil-rappor

niet-openbaar-maken/)
27- DeStadUtrecht tijdelijk uit de lucht
E-mail * 04- (http://destadutrecht.nl/algemeen/dest:
2016 tijdelijk-uit-de-lucht/)

Naam * | |

Website
19.04-2016 De beste aanpak voor jongens waa
Reactie van alles mee aan de hand is
(http://destadutrecht.nl/misdaad/
best pak-voor-jonge rv

alles-mee-aan-de-hand-is/}

18- Werkspoorkathedraal wordt verzamelge

04- bedrijven

2016 (http://destadutrecht.nl/economie/werk
wordt-verzamelgebouw-creatieve-bedrij




Wijn & Stael

ADVOCATEN

Bijlage 3




Slo2 Haawoaa st

1HDIEILN 31 2 LVVHLSLSIEIRIOE NVA NV SILVWEO-ZISNVEL

AIdNLSSAlEaHEAvVvVETvVvVH

aaNaiw |



aaNnaiw /i

‘Jeelsiuo mnoqgabuoom ylyexyenuee us suy USS I Jepoz

‘Yipaoejab uspiom [eesBajul ez mnogasb 18y uea B UlING ajaysb op ua piaalepab yando azuo si jarab aBipiny
aq) ‘seuapep yfijaddeyosuaawsb 10016 uea uaiziooa uapiom ez Bee| alsuanoq ap us Peewsb uspIOM ulRLIBINOS
32y uen |aep uss i Buj|elsuasiay 81046 Uss Ja |BZ IsERWERQ "ZW G 10) O UeA uaBuluom Jaw ufiz seeqyijpbiaa
eunns ebmnu enb aip uaigaid @1 sp / |agnawucom, uss 1ow usBuiuomsiauels BUBPYS oz JBBW
5'g eoud uea a36ooysBuidaipiaa ap uea uayew 9} yiruqeb |eewndo Joop si uagqqay uabo Jooa (im 1ep ueld 1oy
NVIdSONIMNOAYIA

o8y

mnoqab jay aip uauLIOA 3puOI BICOW ap UeA ApUOZ 13y si Iseeweeq ‘pnoyui BuiBnaiwenajeendey ua Buydsian
ut 3em mnogmnau jo) ueeBiano af 180w |easb iep U} ‘uaigerd @) selwuuaNg ua uabBulusizioonspineb
apbipouaq ap wo jyfij@yezpoou si 3 "uspiom uajeow (ez 1doojseb usuLoA apuos ajansueMele) JaW [aAsb
anandnuisuod apayeb ap lepwo uaigad 8y gw Qg uep uabujuom as91016 Wo PyIseB 121U s1 MNogab apueelsaq
19H "Pliyasab 38iu Zw gz uep Jouapy uabuluom uliz mnoqab 1oy uea aidaip ap Jaw puequsA Ul (ZW 06 / ZW 09
'UBAIBED PNOAJ9A USD JO) ZW OF UB (ZW G/ / ZW (O ‘UBAIEEP PTIOA[23A U229 JO) ZW GZ UBA UaJasijeas a) uabuluom
wo uapayjfjjebow es1saq ap uspaiq usjeuninaq sp us uabupawje SPUD|IYISIAA B UBIBULOJSURN B} WO
Miyosab 1aaz s) ua sajew g's e uea a)BooysBuidalpian uss Yasy ‘pmnogab apijos st mnogab apueeiseq 1o
Mmnog3an

‘uaigai 3} spwniusng uabia usa yijeyezpoou Ja1u yandosiayinugeb
unuea suaas) jay st usbujuom azep Joop -playylijeBowaneuncisuen abius ap zw QOf 101 usbujuomsiauels
ufiz yeoziepuospinieb 18y uea siseq do ‘uesersido pieaqieneb jsusmaBuo use fiqueep |ez us sjwinuuBlNg
aleqpiniquo usa ¥endo 82u0 Ul I 1B ‘WONUBSSIA LOOS UBa Lep S| JuNnIUANNG ap snp ufiz usjep aieqbasmaq
uaab 1yoaun syussweb ap ue usbow 3 ‘Booy Jalow g’y e URA WOPUOI UBBYUOYEq Uaze|B ueA udIZIOOA
@) 8z Joop uabliy 8y mnjspinjeb uaaje ufiz sayuwnnuualng a 'uliz a3 mnispinjeb azep uaualp udajje ‘|om usbow
sajunniuaying ‘Buyyeyiuo uaa fiq syunruuaiing ap uee uasie Jseeuseep yas auaawab aq ‘usbBl| Bew aplizioods
ap uee 05 fiqreem ua Zw O |eewsxew uea uaqqgay usBunswje aip ualasijeas usjuswaledde uss|je anedo|
azap do us mnogab yp fiq om usuum| UBOP|OA 3] UBSIS BP UBE WO JaJYd3] "UBASE 81 Je uslasieas 2} uabujuom Wo
Buiayluo uess wo Jydau 2jusswst ap uea pivjeq 18y uauuiqg us)ea BuinaBwo ap unuea uspieemspinEb aq

‘pinaBsiaadyon

Busno us pinjebBamioods uee BiAsLISpUC a1EDO| 9ZOP S| UBIYDBMIOA 2} S|BOZ ‘UBISOA USIE| NN UBISPINb
usa neaingsainpe udd SUO J00P UaqQay A "uaAsb 81 BuleYILO Bp WO UBPIOM 130W UBEPIOA UBE JEEM
pwaousb uasia ap uliz uely ua ppeisabdo elou uee 1ydainm aueswseb ap Yoy Joomaly pinebsbuirebwic
18y Joon uanab Buyeijuo sjusewsb sp jeow uadew 2y YfieBow Bunuwsiseq sp uea Buibizim ap wQo
aniao

‘uabelauee
uauuny Bejsaounny fiqseyy siapinny ap 1ep si j9spsooa puawoylig ‘uaaliq suaibanesijesaq) Japuo Bunydemian
Jeeu |ez usBuiuom ap uea |98p 8151006 jo seboy Bou st suasbanesielaqy ap Jepuo uabuiuom seeu Beea
ap ‘paob ss8z 5| pueew Jad pp43 103 Uabuiuom JooA PpeuLnny aq “usjuawWBaes apusi|iydsian ) uaBuiuomdooy
sje -inny [amoz Jooa [easb 18y s jep uapjonabuee uuous Jeel sisjee| 18y sI oann W Ppewbuiuom eg

LNAVIN

‘uawoy [ez ueid 10y uaBa) puelsioam |94 18 JEp UBIYDEMIDA 3] 191U SI UBGGaY
uabo soon am jep uejdmnogq 1oy ua mnoqab jay uea BuiBB)| ap usizab Jaiyd3 "uadam 9 uea ainpadoiduaiemzaq
assnnbas ap 16joa usaabje yasy Buiwunbiaa ap syusawab op jepep uabuapaa a) uaxam ¢ Jow uliuualsysaq ap
proyadquoon 18y [am Yyaey ayueawab aqg ‘ussbje jez BuluunBiea ap Bulualpul eu usxem g uauuiq ajusawsb ap
1ep Juayd1aq uQg ‘uspiom uey punbiaa Buebasswiny ap sjeppiw ueld apbooaq suo Joop 18y lep uaydemIaA

1HDIULN | 2 LVVULSLISITEUO= NVA NVI - IAILVWEOZISNVELL

us ajusawab ap jaw peysb eod usqgay i 12 am uagqaay pliy azap ‘seel uas |eewiuiw deen yfipjeid
ap ut s1 uensay plndoojsoop ag ‘uadojicop uapiom ualsow ainpadosdsBuluunbionsBuinebwo apiaiqebin usa
|ez usjuawsyedde as810.6 Jeeu snEWLOjSURY LD Jo uejdmnogmnaiu uaB J0OA “ueidmnog 1y uea YlEyueyye si
1p “ififeBow sainpasosd apusa)iyasian o uliz andunjuoom uae Jeeu usbizlim a) ue|dsBuiwiwalsaq 18y WO ‘uapiom
pbizimeb Buiwwalsag ap 120w yiniqab epbooaq 18y JooA “Joojuey st mnoqab 18y uea Buiwwalsaq abipiny aqg

NVIdSONINWIL1S3g

‘Juawbassianess 3oy uj usBuiuom 1004 PIYdsab 1528w 1Y sI auedol aq uabajab uassngspels Jooa siee|diaaried
u@s Ud Joods 3Jay si aplinsoo ap uee ua abesebiaayied ; mnogabioojuey 10016 fuA uss Yoz Jpuineq apliasem
ap uee puejsie suoy do BumeBwouoom aydsidAl use ut 381 JBIYd 165 Mnoqab 18 uebs|ab piayfiqeu ap
Ul uone)s |eenjuad Jay st joo paob Jeez st el ueA Wniuadspels 19y ueA a)ydizdo uay pued jay uea Buib6l) 8

31LvO01

‘Wpoiebaoy jeapiepuo
1ad sapuoiayy uspiom pisaseqab uaqgay aisnpuod azuo fim doseem pozispuo ufiz aip usiedse apus|
aQ 'st mnogeb 1p Jo0a Bunuwaiseqanewuosuen sjewndo ap usbuiuomsianels appamable BipseemBooy seew
aud)y Gz 2D Jeeu mnogabioojuey Up uea usseuuosuRl) 13y Jep uawodab aisnpuod aYijepinp ap o1 uliz [t

3IGNLSSAIFHIVVATVYVH JISNTONOD

‘uawoy a3 Juswapual uabapab uss Jew ueid weezinnp ‘usBomianojem uea 10} uadadse B|2NUBSSD BPUBYIYISIEA
UBA USY0ZIDPUO 134 JOOP SI BIPMS 8P ueA [9op 194 ‘mnoqeb up uea uspayjfisbowaneuuojsuen ap Jeeu
placasBun ysozispuospiaiyeeqeey uss spouad usdojabie ap panpPI Yooy senusiul ap uea Buipiajuee Jeen

‘uasswiojsuel]

3} mnogabuoom uaa leeu Joojuey 18y WO uasuBY 131z PaNPHA Iydoyebie seel g/ sooa si yydedus ap ‘SN
Joop uanababun 1yoedps ul st pued 1o uabemnog § UN UlRLBINOS JaISPUL JBEISAG U ZW YOG /L UBA ({O'A'A)
Jejaseddoseola teeqinnian uae ysay “eels Bes| |ssjuawow jep ‘pued 18y usladidiued ez sebbBajegpuia
sje 19 J¥gD ud see@yjimiuc (spuabespodisu) sje paNpiy 1ep fiqualy si JundsBuebyn jaH -ueeb a3 sano uensaly
anesijess ooy oMmpeEp 10} (S0P S[E 19W USNSOZIBPUO 3) JYD3J1() 9} Z Jeens)saalod uea uer mnogab jay uea
uspayffijebowaneuuojsuen ap jaisnjoxe ue Flijuswezsb wo usyoidsaByn snuajul ap usqgay PeNpPIA US 3¥ED
ONIQIFTINI



ONITINNIMLINOLDIrOYd

azNaiw |/

1HDOIELN | @ LVVUHLSLISIATRO:= NVA NV - SILVWRIO=-ISNVEL

8L uasyeejdissryed jeero]
1669 (uabuidaipian ajje) uejuewsynedde Ogo) jeejo)
Ls2 (uabuidajpian ajje) uejuswenedde eeyo|
{1669 Lsz lee3o) |
009 14 124 g adA juswaypedde
[44°] 62 8l v adf} juswauedde
04D [eejoy [o}: (5] |ejuee buidespian apylip
009 14 (74 g adAy yuawayedde
(444 62 8L v adAy Juawapedde
099 [eeio} 089 |eyuee Buideaipian apiaip
009 14 ve g adA; juauisnedde
[44) 62 8l v adf; juswanedde
089 [eejo} 089 |eluee Buidaipian spiag
- 14 0 g 2dAy Juswapedde
SL0'L 62 SE v 8dA3 swapedde
089 |eejoy 089 jeiuee Buidaipien apasmi
- 74 0 g adf yuawayuedde
SL0'L 62 SE v @dA yuswasypedde
049 |eez0n ogo |ejuee Buidaipson eysiag
- S¢ 0 g adfy Juswayedde
SL0°L 62 SE v 2dA} Juswepedde
04do |eeioy 089 |esuee pucib suebag
- 74 0 g 2dAy yuswayedde
08S 62 074 v adAy wawspedde
040 |eezod o089 |eauee Buidaipian ulesainog

ONIdIIQYIA ¥3d YWINYIDOOUd

‘uspuiasieeld /10z
ur Bunyoemuan seeu uep 13afosd 13y uea Buusnaido ap |ez uspueew ¢ eanD uea pliimnog usa 1o “uapiom uey
weisab mnoq ap 1w auip eweep ua ufiz uauuny Jeow puol BuuunBiaa ap 9|0z uea £0/Z0 Ul Buluuoaynisaq
ajjeus fiq waxel1eq Qg "Hoy piidoojioop ap st ainpadoid asaynBas uss BuibiziimsBuiwwaisaq ap uaizebuey

ONINNVId

‘uliz ez uasjee|disasyed G4 aysoyaquaayed
ap jeq ‘uabuuom Gz uea ewwesboid uss fiq ususyeleq noz ug ‘Buom sed sieeidieayed geg
s1 ewwesBosd apBooaq 38y J0oa unowseyied aq ‘paiqabisayied |y apweousboz 1oy ut eowesxyed ap susbioa
Jjea anedo| aq ‘ueus uabia 19y do ussieeidisasped g/ sano aneuucjudoosyaa ap suabjoa Ppyasaq pued 1o

NIYIDVI

‘pianajabdo seepy Hueyaq uapiom uabuiuom ap ul uspuem ag

‘(1o1em / eapjaje 7 Buiuuemuss) siejow a)fiJapuUOZJe LBA USIZIOOA Usplom uaBuluom a(] elfoid jJay uea yanemy
op fiq 1sed ua uadiomuo uspiom [ez euYdIe AP JOOP 1EP |agnawWUCOM 199)dWOD LSS UBA UBIZICOA UBPIOM
oz ‘piaasjabdo seequoomaq anp uspiom uabuluom a(l ‘aneosi-pINiEB) Yosieq lem JOOA UBSIEMNOGMNBIU
abipiny ap uee uaopjoa aip pianejebdo uabuluom ebipuels)az abipieemion sje uspiom usjuawapedde ag
NVIAINSONIYIATIHO

‘uanababisom uapjoeqiasys (eyuee
uas am uaqgay s,euibed apuabjoa ap do saissaidwiiasys ap fig “ufiz Yfijaxezpoou pieesaun jez uensiy Buppamun
aiepeN uRppaa apeyassbuzinyen do suey ap 1em USWBUSAW SjEQNIDW JBPUIW SJIBPINNY 3P UB|NZ iseewee(]
"apieemIDBW 3YIsaYIse ueA Yoo Buissodo aedwod uss iseeu yando azuo ui st 3oy ‘uadlomjuo uspiom |ez
PajyaseInaLRiul Uss Joop jep Bulensun axn) uas 16{UY uaqgay uabo Jooa fim 1ep [EgnNBaWUOOM JBH PHaMaBIN
[eqnawucom jow sadlisiuswanedde sami uea usdiamiuosiayds alpnisspiayeeqeey azap ul dosapiea uliz i3

uaynay -

Buibiaq / uaisey(-aqoiopieb) aisea asionq -

Jaboipsem / auiydewsem sieeidiasdg -

oM -

lojersep -

aynog -

paaiquo g9l jooyL PP -
Yoeiqabusiies uspIom UJUSUIS|SUOOM SSIDAIP ULIEEM PIaasi|ealab uapiom jaqnawuocom, puamable
BipseemBooy ue 199jdwod use uabuiuom ap i Ja uey Jalaw Gt alBooy slua ap uea uaew a3 yuqeb Jooq



ONITINAIMLNOLDIroOdd
DNZD—E — ﬂ ‘L 1HDIULN | 2 LVVELSLISISRIO=I NVA NV - ILLVWEOZISNWVEL

— I

SAISSITEAWIRITA-AS



ONITINNIMLNOLDIZTrOYd — ‘.

azNaiw |7

LHDOITLN | 2 LVVELLSLSIIEO: NVA NV - SILVWRIOZISNVELL

———




0091

azanaw '/

0S6Z

1503

S0y

paq

SpPIA

0oFE

0ssl

0051

LHOITLN | 2 LVVHELSLSAIEO= NVA NV - AlLVWEOZISNVEL

0092

50}

p3q

15O

VY -V 9Pp3ausIioop

[ ¥4

SL29

[04:14
L]
cw og
apipjaeddo
DO = :\Hwﬂ/
0O D
o

\4

v 9dA} puoibayoid




ONITIMIIMLINOLDIATOHd —‘ W
DHZD_E L L L1HDIULN | 2 LVVELSLSIASIRO:= NVA NV - AILVWEHO:ZISNVEL

000€

[A R4
app|asddo

00r8

009¢

0502

v
e 00
. W uaynay O @) E

- @)

af

1503 oy

= 50

0581
oste

150

ooy |
olze
0ove

paq

0l8
00sS1
00zl

150y i

: 1

SPIA V - V¥ 8pausioop q @dA| puoibaypid




2

g

d
o og
:
o &
£

0

2

2

e
[T

Jan van Foreeststraat 2 te Utrecht
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Pattegrond kelder

D

Jan van Foreeststraat 2 te Utrecht

Schetsontwerp dd. 15.12.2015
Plattegrond begane grond
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